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Mautern, 21. September 2023

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mautern an der Donau hat bei seiner Sitzung vom 21. Sept.
2023, TOP 17 folgende

VERORDNUNG

heschlossen:

§1 Geman §35 des NO - Raumordnungsgesetzes in der derzeit geltenden Fassung, wird fiir
alle Baulandfldchen im Gemeindegebiet eine Bausperre erlassen.

§2  Zielsetzungen
Die gegenstdndlichen, in der Plandarstellung ,,griin® hinterlegten Teilbereiche der Stadtgemeinde

Mautern/Donau, weisen zum liberwiegenden Teil den Charakter und die Bebauungsdichte von ,Ein-
bis Zweifamilienhaus-Gebieten* auf bzw. handelt es sich um darin innenliegende oder daran
unmittelbar anschlieRende, kleinraumige Baulandreserveflachen.

Die Errichtung von grofRvolumigen Bauten mit deutlich mehr als zwei Wohneinheiten pro
Grundstiick wiirde in diesen Bereichen in offensichtlichem Widerspruch zur gewachsenen
Siedlungsstruktur und auch nicht im Einklang mit den Zielsetzungen der Ortsentwicklung beziiglich
Einwohnerzuwachs, Siedlungs- und Infrastruktur, etc. stehen.

Es wird daher angestrebt, dass die gewachsene, aufgelockerte Siedlungs- und Bebauungsstruktur in
diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariiber hinaus moglichst gewahrt wird.

Die gegenstdndlichen, in der Plandarstellung ,rot* hinterlegten Teilbereiche der Stadtgemeinde
Mautern/Donau, stellen die historischen Ortskerne von Mautern, Mauternbach und Baumgarten und
deren Randbereiche mit liberwiegend geschlossener StraRenrandbebauung und teilweise auch
noch landwirtschaftlich oder kleingewerblich gepriagter Nutzungsstruktur dar, mit einem sehr
einheitlichen, erhaltenswerten StraRenbild in Form der geschlossenen StraBenrandbebauung und
Dominanz der Bauklassen | und Il

Es wird daher angestrebt, dass die historisch gewachsenen, erhaltenswerten und zum
iiberwiegenden Teil innerhalb der Schutzzone ,Wachauzone“ liegenden Bebauungsstrukturen in
diesen Bereichen fiir die Dauer der Bausperre und dariiber hinaus moglichst gewahrt werden.

Weiters soll generell fiir alle Baulandfléchen des Gemeindegebiets eine Verbesserung des
Kleinklimas und eine geringere Bodenversiegelung bei zukiinftigen Bauverfahren angestrebt
werden. Die Stadtgemeinde beabsichtigt daher, in den Textlichen Bebauungsvorschriften
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MaBnahmen zur Erhaltung von ,unversiegelten Fliachen®, Begriinung von Flachdichern und KFz-
Stellpldtzen und Versickerungs- und RiickhaltemaBnahmen fiir Niederschlagswisser festzulegen
und damit einen Beitrag gegen den fortschreitenden Klimawandel im Sinne der diesbeziiglichen
Bestimmungen des NO-Raumordnungsgesetzes zu leisten.

§3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten }'inderung des Bebauungsplanes
Die oben angefiihrte Zielsetzung fiir die in der Plandarstellung mit der PZ: ,MAUT-BS4-12512-BBP*

(1Blatt), die Bestandteil dieser Verordnung ist, ,,griin“ hinterlegten Teilbereiche der Stadtgemeinde
Mautern/Donau soll im Hinblick auf eine geordnete zukiinftige Entwicklung durch eine
Einschrdnkung der Verdichtungsmoglichkeiten im Zuge der Erarbeitung eines flaichendeckenden
Bebauungsplanes erreicht werden.

Bis dahin miissen in diesen Bereichen im Zuge von Grundstiicksteilungen neu geschaffene
Bauplatze eine MindestgréRe von 600m? aufweisen.,

Weiters ist lediglich eine ,hdchstzuldssige Gebdudehdhe von 7,0m“ und eine maximale
»GeschoRflaichenzahl® (das Verhiltnis der Summe der Grundrissflichen aller oberirdischen
Geschole von Gebauden zur Flache des Bauplatzes) von 0,7 zuléssig.

Die oben angefiihrte Zielsetzung fiir die in der Plandarstellung ,,rot* hinterlegten Teilbereiche der
Stadtgemeinde Mautern/Donau soll im Hinblick auf die angestrebte Erhaltung der historisch
gewachsenen Bebauungsstrukturen durch entsprechende Festlegungen im Zuge der Ausarbeitung
eines flachendeckenden Bebauungsplanes (z.B. Festlegung von Bebauungsbestimmungen, wie
max. Bebauungsdichte, Bebauungsweise, Hochstzuldssige Gebiudehshe, ,Anbauverpflichtung®
entlang der StraRenfluchtlinien, hintere Baufluchtlinien, textliche Bebauungsvorschriften) erreicht
werden.

Bis dahin miissen in diesen Bereichen im Zuge von Grundstiicksteilungen neu geschaffene
Baupldtze eine MindestgroRe von 1.000m? aufweisen bzw. ist lediglich eine ,hdchstzulassige
Gebaudehdhe von 7,0m“ und eine maximale ,GeschoRflichenzahl“ (das Verhaltnis der Summe der
Grundrissflachen aller oberirdischen GeschoRRe von Geb3uden zur Fliche des Bauplatzes) von 1,0
zulassig.

Weist der zum Zeitpunkt der Erlassung der Bausperre bestehende Baubestand bereits eine
GeschofRfldchenzahl von 1,0 auf oder wiirde diese im Zuge eines Neu- oder Zubaus iiberschritten
werden, diirfen zusatzlich zum Baubestand Gebdude mit einer Bruttogescholfliche von 150m?
errichtet werden.,

Erganzung der textlichen Bebauungsvorschriften alle Baulandflidchen:

1. Gestaltung und Begriinung von KFZ-Stellpldtzen

1.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellpldtzen im Freien sind die Abstellfléichen
(ausgenommen Fahrfliichen) mit sickerfahigen Oberfliichen herzustellen bzw. sind die
Oberflidchenwdisser (iber geeignete Versickerungsanlagen (Sickermulden, Sickerschacht,...) zu
versickern.

1.2) Bei der Errichtung von Abstellfiéichen bei mehr als 4 Stellplcitzen im Wohnbauland sind diese mit
Bdumen zu liberstellen. Pro 4 Stellplitze muss im Bereich der Parkpldtze zumindest 1 Baum
(Stammumfang 20/25, gemessen in 1m Héhe, Hochstamm, mind. 4mal verpflanzt) gepflanzt werden.
Diese Bdume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem vitalen
Zustand zu erhalten.
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1.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflichen im ,,Bauland - Betriebsgebiet (BB)“
und ,Bauland - Sondergebiet (BS)“ sind Ersatzpflanzungen fiir die neu versiegelten Bodenflcichen
vorzunehmen. Je 100m? angefangener versiegelter Fldiche sind 2 Bdume gemdR Punkt 1.2) auf dem
betroffenen Grundstiick zu pflanzen.

2. Unversiegelte Flédchen
2.1) Unversiegelte Fliichen sind Teile von Baupldtzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen unzuldssig

sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlcissigen Schicht nicht gestattet ist.
Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter der bewilligten,
verdnderten Héhenlage des Geldndes liegt, wobei das AusmaR der unterirdischen Bauwerke auf 80%
der GrundstticksgroRe limitiert ist.

2.2) Pro Bauplatz miissen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden bebaubaren
Flcichen des Bauplatzes unversiegelt ausgefiihrt und begriint werden (z.B.: Wiesen und Rasenfléichen,
bepflanzte Ficichen, Beete, Bewuchs, Rasengittersteine...).

Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten und Servitutszufahrten. Diese diirfen in jedem Fall
befestigt und versiegelt ausgefiihrt werden.

2.3) Ist bei vor dem xx.xx.2023 baubehérdlich bewilligten Gebduden ein Zu- oder Umbau geplant, und
kann das AusmaR der unter Punkt 2.2) vorgegebenen unversiegelt und begriint auszufiihrenden Fléiiche
aufgrund der bereits konsensgemdR bestehenden versiegelten Fléichen nicht erreicht werden, so ist fiir
Jjeweils angefangene 50 m? welche dieses AusmaR (liberschreiten, 1 Baum gemdR Punkt 1.2 zu
pflanzen, durch welchen eine Beschattung der versiegelten Fléiche gewdhrleistet wird.

3. Begriinte Déicher
3.1) Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebduden mit Flachdéchern (Dachneigung bis 7°)ist eine

Begriinung der gesamten Dachfléichen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der Dachfléchen mit
einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fiir die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen
genutzt werden und Leicht-Konstruktionen wie Flugdcdcher oder Vordcicher.

25% der Gesamtdachfliche von Hauptgebduden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

3.2) Das AusmaB von eventuell begriinten Dachflichen mit einer zumindest 20cm starken
Substratschicht kann vom obigen MindestausmafR an nicht-versiegelbarer Fléiche abgezogen werden.

4, Versickerung und RiickhaltemaBnahmen von Niederschlagswiéissern

4.1)  Im Zuge eines Neu- oder Zubaus miissen Niederschlagswdsser von versiegelten Fléchen
(Ddcher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. - vgl. auch Begriff ,unversiegelte Fliiche“ gemdfR Punkt 12.1)
auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden,

4.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern der
Niederschlagswisser nicht méglich ist, kénnen diese gedrosselt in den dffentlichen Kanal abgeleitet
werden. Geeignet RiickhaltemaBnahmen fiir eine gedrosselte Einleitung sind im Zuge des
Bauverfahrens nachzuweisen.
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§4 Diese Verordnung tritt mit 12. Oktober 2023 in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:
Der Biirgermeister:

(Heinrich Brustbauer) “oyf =

Angeschlagen am: 26, September 2023
Abgenommen am: 11. Oktober 2023
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