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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mautern an der Donau hat bei seiner Sitzungvom 24. Okt. 2023,
TOP 19 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 GemadR §26(1) des NO Raumordnungsgesetzes 2014 in der derzeit geltenden Fassung,
wird fiir die in der Plandarstellung mit der PZ: ,,MAUT-BS4-12512-OROP* (1 Blatt), die
Bestandteil dieser Verordnung ist, firbig dargestellten Fléchen eine Bausperre erlassen.

§2 Zielsetzungen
Die gegenstandlichen, in der Plandarstellung ,,griin“ hinterlegten Teilbereiche der Stadtgemeinde

Mautern/Donau, weisen zum iiberwiegenden Teil den Charakter und die Bebauungsdichte von ,Ein-
bis Zweifamilienhaus-Gebieten“ auf bzw. handelt es sich um darin innenliegende oder daran
unmittelbar anschlieRende, kleinrdumige Baulandreserveflichen.

Bei den ,rot hinterlegten Teilflichen der Stadtgemeinde Mautern/Donau handelt es sich um
Wohnbauland der historischen Ortskerne von Mautern, Mauternbach und Baumgarten, das
tiberwiegend noch von der friiheren landwirtschaftlich oder kleingewerblich Nutzung geprigte,
grolteils mit geschlossenen Bebauungsstrukturen mit relativ  hoher Bebauungsdichte
(Nebengebaude, Scheunen, Hallen,..) aufweist.

Eine zukiinftige, der umgebenden Nutzungs- und Bebauungsstruktur nicht angepasste, starke
Verdichtung durch Wohnbebauung, wiirde neben den problematischen Auswirkungen auf das
Ortsbild und den ruhenden und flieRenden KFZ-Verkehr auch die Kapazitatsgrenzen der
technischen und sozialen Infrastruktur der Stadtgemeinde Mautern/Donau iibersteigen. Es wird
daher angestrebt, dass einerseits die historisch gewachsene Orts-, Siedlungs- und
Bebauungsstruktur in den historischen Ortskerne von Mautern, Mauternbach und Baumgarten
sowie andererseits der Charakter der bestehenden Ein- bis Zweifamilienhausgebiete fiir die Dauer
der Bausperre und dariiber hinaus méglichst gewahrt wird.

§3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten ﬁnderung des Flachenwidmungsplanes

Die oben angefiihrte Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete zukiinftige Entwicklung durch
eine Beschrénkung der Verdichtungsméglichkeiten im Zuge einer Uberarbeitung der Festlegungen
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des Flachenwidmungsplanes (Wohnbautandwidmungsarten »BA® <> BK“ <> BW* inklusive
eventueller Beschrankung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstick)
erreicht werden.

e Bis dahin sind im Geltungsbereich der Bausperre filr die in der Plandarstellung in griiner Farbe
dargestellten Flichen Bauvorhaben, welche die Neuerrichtung von mehr als 2 Wohneinheiten
pro Grundstlick vorsehen, nicht zuldssig.

e Weiters sind fiir die in der Plandarstellung in rot Farbe dargestellten Flichen in der Widmung
»Bauland - Kerngebiet (BK)* und »Bauland - Wohngebiet (BW)“ Bauvorhaben, welche die
Neuerrichtung von mehr als 6 Wohneinheiten pro Grundstiick vorsehen, nicht zulassig.

Die obigen Bestimmungen gelten auch im Falle von 7u- oder Umbauten, wenn dadurch die
festgelegte, maximale Anzahl an Wohneinheiten {iberschritten wird.

Alle anderen Bauvorhaben, sowie die sonstigen Nutzungsméglichkeiten im Sinne des §16(1)Z.1 des
NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. (z.B. Errichten oder Betreiben von Geschaften, Betrieben und
Einrichtungen, die dem tiglichen Bedarf der dort wohnenden Bevolkerung dienen und keine das
ortlich zumutbare AusmalR Ubersteigende Ldrm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige
schédliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen) bleiben weiterhin uneingeschrankt
zuldssig.

§4 Diese Verordnung tritt mit 10. November 2023 in Kraft.
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