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OPTIONSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde Mautern an der Donau
Rathausplatz 1

3512 Mautern

{in der Folge "Optionsgeber" genannt),

und

Schloss Mautern Entwicklungs GmbH
FN 489150p
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

"Optionsnehmerin 1"

Hotel Schioss Mautern GmbH & Co KG
FN 531775y
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

"Optionsnehmerin 2"

Donaupark Mautern Wohnbau GmbH & Co KG
FN 531786p
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

"Optionsnehmerin 3"
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Schlossgrund Garagen GmbH & Co KG
FN 531774x
Kohimarkt 16/Teop 21
1010 Wien

"Optionsnehmerin 4"

{in der Folge in ihrer Gesamtheit "Optionsnehmerinnen” genannt), andererseits

{Optionsgeber und Optionsnehmerinnen in der Folge in threr Gesamtheit auch "Vertragsparteien”
genannt)

wie folgt:
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1.1.

12

Vorbemerkungen

Der Optionsgeber ist grundbiicherlicher Alleineigent{imer der Liegenschaften
EZ 375, EZ 1423, EZ 1052, £2 97, EZ 1181, EZ 1529, und EZ 1552,

jeweils Katastralgemeinde 12162 Mautern an der Donau, Bezirksgericht Krems an der Donau, KG,
ieweils samt allen darauf befindlichen Gebauden.

Der Grundbuchstand dieser Liegenschaften EZ 1423, EZ 1052, EZ 97, EZ 1181, EZ 1529, EZ 1552 und
EZ375, jeweils Katastralgemeinde 12162 Mautern an der Donau, Bezirksgericht Krems an der
Donau stellt sich im Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Optionsvertrages wie folgt dar:

[ ]

Den Optionsnehmerinnen wird im Rahmen von und mit diesem Optionsvertrag das Recht
eingerdumt, durch Optionsausiibung folgende Grundstiicke der in Punkt 1.1. genannten
Liegenschaften nachstehend angefiihrt wie Stand aktuelles offenes Grundbuch, jedoch in der
Gestalt nach Teilung gemiR Entwurf Teilungsplan{Anlage 1.1), wie als Fliche G, Fldche H, Flache W
und Fliche F3 im Lageplan eingezeichnet {in Anlage 1.2} zu kaufen ("Optionsgegenstand") wie folgt:

Grundstiick.1/1 (Schioss einschlieBlich Musikheim, Schlosskapelie und Garagengebéude)
dzt der Liegenschaft EZ 1423

Grundstiick .1/3 (Rdmerhalle, Garderobengebdude und Kiichengebaude} dzt der
Liegenschaft EZ 1423

Grundstiick .250 {(Feuerwehrhaus), dzt der Liegenschaft EZ 1423

Grundstiick .169 (Ballettzentrum) dzt der Liegenschaft EZ 1052

Grundstiick .1/2 {Schiittkasten) dzt der Liegenschaft EZ 97

Grundstiick .279 (Wohnhaus Schlossgasse) dzt der Liegenschaft EZ 1181

Flache des Grundstiicks 1/1 (Griinflache, Parkplatz} dzt der Liegenschaft EZ 1529

Fliche des Grundstiicks 1/2 (Griinfliche vor Rémerhalle, Spielplatz) dzt der Liegenschaft
EZ 1529

Grundstiick 1/6 (Parkplatz Romerhalie) dzt der Liegenschaft EZ 1552

Fliche des Grundstiicks 2 {Parkplatz Infostand) dzt der Liegenschaft EZ 1552

Fldche des Grundstiicks Nr. 557/5 dzt der Liegenschaft EZ 1052 {Gst. Bailettzentrum)
Flache des Grundstiicks 557/1 dzt der Liegenschaft EZ 375 {Siidlicher Parkplatz Gemeinde)
Fliche der Schulgasse des Grundstiicks 1446 dzt der Liegenschaft EZ 1552

Fliche F3 des Grundstiicks 1432/2 dzt der Liegenschaft EZ 1423.

Der Optionsgeber verpflichtet sich, auf Aufforderung der Optionsnehmerinnen umgehend den
Entwurf des Teilungsplanes Anlage 1.1 von einem Zivilingenieur fiir Vermessungswesen auf Kosten
der Optionsnehmerinnen fertigstellen bzw ausfertigen zu lassen und nach Vorliegen aller allenfalls
erforderlichen rechtskriftig erteilten 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen binnen zwei Wochen
in verblicherungsfahiger Form beim zustindigen Grundbuchsgericht zur Einverleibung
einzureichen und diese Einverleibung zligig zu betreiben. Im Falle, dass der Optionsgeber diese
Verpflichtung nicht fristgerecht erfullt, sind die Optionsnehmerinnen gemeinsam oder jede
Optionsnehmerin einzeln berechtigt, unter Verwendung einer Vollmacht des Optionsgebers
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13.

14,

15

1.6.

{(Anlage 1.3) diesen Teilungsplan auf eigene Kosten erstellen zu lassen und die zur Verblicherung
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen einzuholen,.

leder Optionsnehmerin steht das Optionsrecht hinsichtlich des gesamten Optionsgegenstandes
oder - nach Wahl der Optionsnehmerinnen, die zwischen diesen abzustimmen ist - fiir einzelne
Grundstiicke des Optionsgegenstandes zu. Die Optionsnehmerinnen kdnnen ihre Optionsrechte
daher jeweils auch fiir einzelne Grundstiicke ausiiben, sofern die Ausiibung — wenn auch durch
verschiedene Optionsnehmerinnen ~  zwischen den Optionsnehmerinnen abgestimmt und
gleichzeitig hinsichtlich des gesamten Optionsgegenstandes erfolgt. Die Optionsnehmerinnen
werden dabei kollektiv durch die Optionsnehmerin 1 vertreten. Hinsichtlich der Auslibung des
Optionsrechts gilt weiters Punkt 2.6 letzter Absatz dieses Optionsvertrages.

Um den Optionsnehmerinnen zu ermbglichen, das geplante Projekt zu entwickein, schiieBen die
Vertragsparteien somit den gegenstindlichen Optionsvertrag, mit dem daher auch die
Vorgehensweise betreffend die noch erforderlichen Abstimmungen wie beispielsweise betreffend
die erforderliche Umwidmung, erforderliche Liegenschafts- und Grundstiicksteilungen und die
endgiiitige Festlegung des Kaufgegenstandes etc zwischen den Vertragsparteien festgelegt werden
soll. Den Vertragsparteien ist bewusst, dass im Zuge der weiteren Projektentwicklung noch
Anderungen am Optionsgegenstand (und daraus folgend am Kaufgegenstand bzw. den
Kaufgegenstiinden) eintreten knnen, die entsprechende Kaufpreisanpassungen nach oben bzw.
nach unten durch einvernehmliche Vorgangswelise der Vertragsparteien ausldsen kfnnen.

Die Vertragsparteien halten weiters fest, dass betreffend das geplante Projekt zwischen ihnen
gleichzeitig mit der Unterfertigung des gegensténdlichen Optionsvertrages eine Vereinbarung
gemil § 17 Abs 2 NOROG 2014 abgeschlossen wurde, in der auch fiir den Fall einer erfolglosen
Betreibersuche fiir den Hotelbetrieb die gemeinsame Findung von Alternativprojekten miglichst
vergleichbarer Attraktivitit verankert ist. Gleiches gitt auch im Falle, dass Bestandsfreiheit
Wohnanlage Schlossgasse 2-4 im Sinne von Punkt 2.2.1 nicht bis 30.06.2022 bzw mit Abschluss
eines Kiindigungs-Verfahrens Erster Instanz hergesteilt werden kann.

Die in der Vereinbarung gemaR § 17 Abs 2 NOROG 2014 festgehaltenen Grundlagen zur Schaffung
der Voraussetzungen, das gegenstiindliche Projekt umzusetzen, sind auch Grundlage der
Kaufpreisbemessung nach Punkt 2.1.

Option. Optionsausiibung, Gililtigkeitsdauer und Optionsentgelte

Der Optionsgeber riumt hiermit den Optionsnehmerinnen das exklusive Recht ein, durch einseitige
schriftliche Erkidrung die Optionsgegenstinde (sohin die Grundstlicke in Punkt 1.1 dieses
Optionsvertrages) gemiR den Bestimmungen des als Anlage 2.1 angeschlossenen
Musterkaufvertrages zu erwerben (Optionsrechte). Die Optionsnehmerinnen nehmen die
Einrdumung dieser gegenstdndlichen Optionsrechte hiermit an.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Optionsnehmerinnen in ihrer Entscheidung, dieses
Optionsrecht {Optionsrechte) nach diesem Optionsvertrag auszuiiben oder nicht, vollig frei sind.

Die Optionsnehmerinnen kénnen ihr{e) Optionsrecht (Optionsrechte) erst ausiiben, wenn jene
Optionsnehmerin, die die Fliche H erwerben soll, nachweislich einen Hotelbetreibervertrag (Pacht-
oder Managementvertrag) mit einer Betriebspflicht in blichem Umfang und einer Laufzeit von
wenigstens fiinfzehn Jahren abgeschlossen hat. Die Betriebspfiicht des Hotelbetreibers ist durch
entsprechende verkehrsiibliche Sicherheiten abzusichern (zB Patronatserkldrung, Bankgarantie,
etc).

Der Kaufpreis flir samtliche Optionsgegenstdnde berechnet sich wie foigt:
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Fiir alle Grundstiicke {samt den darauf befindlichen Gebiuden), die fiir die Errichtung und den
Betrieb des Hotels erforderlich sind (das sind die Grundstiicke wie im Entwurf Lagepian Anlage 1.2
als Fliche H einliegend eingezeichnet [Schloss einschlieBlich Schlosskapelle, Musikheim,
Rémerhalle, Garagen- und Garderobengebidude, Kiichengebdude, Schiittkasten, Wohnhaus
Schiossgasse und Parkplatz Infostand] und als Fliche G einliegend eingezeichnet [Parkplatz
Rémerhalle/Am Limes und Griinfliche vor Rémerhalle] sowie der Fliche F3) wird ein Kaufpreis von
EUR 120,00 pro Quadratmeter der tatsdchlich errichteten Netto-Hotelzimmerfliche (HZF) It
ONORM B1800C gemiaR Betriebsanlagengenehmigung , mindestens aber jener Preis, der vem von
einem Amtssachverstindigen als Verkehrswert! der Flichen H, G und F3 festgestellt wurde,
vereinbart.

Fiir alle Grundstiicke (samt den darauf befindiichen Geb#uden), die fiir die Errichtung und den
Betrieb der Wahnanlage erfordertich sind (das sind die Grundstiicke wie im Lageplan Anfage 1.2 als
Fliche W einliegend eingezeichnet) wird ein Kaufpreis von EUR 180,00 pro Quadratmeter der
tatsichlich errichteten Nettowohnfliche {(NWF) It ONORM B1800 gemih Fertigstellungsanzeige,
mindestens aber jener Preis, der vem von einem Amtssachverstindigen als Verkehrswert? der
Fliache W festgestellt wurde, vereinbart.

Fiir die ,Betriebsanlage Romerhalle” {auf der Fliche H] (vor Teilung Teil des Grundstiick .1/3 der
EZ 1423) — wie dargestelit in Anlage 1.2 — "Betriebsanlage Romerhalle") wird ein Kaufpreis in Hohe
von EUR 375.000,00, mindestens aber jener Preis, der vem von einem Amtssachverstandigen als
Verkehrswert? festgestellt wurde, vereinbart.

Die Optionsnehmerinnern sind berechtigt, auch vor Ausiibung der gegenstidndlichen Option(en}) die
projektbezogen Baubescheide bzw gewerberechtlichen Bewilligungen, die Bewilligung des
Bundesdenkmalamtes bzw die positive Stellungnahme des Welterbebeirates zu beantragen, wobei
der Optionsgeber auf Ersuchen der Optionsnehmerinnen zligig fir alle diesbeziiglichen
Antragstellungen die allfillig erforderlichen Verfahren einleiten bzw durchfihren wird.

Bei Ausiibung der Option(en) durch die Optionsnehmerinnen wird ein vorldufiger Kaufpreis auf
Grundlage dieses Punktes 2.1aufgenommen, der nach Vorliegen der (jeweiligen} rechtskraftigen
Betriebsanlagengenehmigung bzw Fertigstellungsanzeige entsprechend anzupassen ist. Der
endgiiltige Kaufpreis wird daher auf Grundlage der rechtskriftigen Betriebsanlagengenehmigung
bzw Fertigstellungsanzeige festgestelit und festgelegt. Ergibt sich aus dieser endgiiltigen
Feststeliung des Kaufpreises eine Differenz zum vorldufigen Kaufpreis, so wird bei einem
niedrigeren  vorliufigen Kaufpreis der festgestellte Unterschiedsbetrag von den
Optionsnehmerinnen an den Optionsgeber gezahlt, im Falle eines héheren Kaufpreises wird der
festgestellte Unterschiedsbetrag von dem Optionsgeber an die Optionsnehmerinnen
zuriickerstattet.

~Rechtskriftig” im Sinne dieses Optionsvertrages bedeutet Unanfechtbarkeit durch Rechtsmittel
(einschiieRlich der auBerordentlichen Rechtsmittel an den VfGH und den VwGH).

2.2, Der Optionsgeber gewihrleistet und verpflichtet sich, wahrend der Optionszeit den
Optionsgegenstand weder entgeltlich noch unentgeltlich an Dritte zu verdufern, noch auch Dritten
wider Treu und Glauben Rechte welcher Art auch immer am Optionsgegenstand einzurdumen, wie
etwa Bestands-oder Nutzungsrechte oder (biicherliche oder auferbiicherliche) Dienstbarkeiten
oder Baurechte und ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Optionsnehmerin Gberhaupt alles
zu unterlassen, was einen Erwerb des Optiansgegenstandes zu den im Musterkaufvertragsentwurf

1§2(2) LBG, ONORM B1802-3

252 (2) LBG, GNORM B1802-3

3§2(2) LBG
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Anlage./2.1 vereinbarten Konditionen durch die Optionsnehmerinnen ver- oder behindern oder
erschweren kinnte,

Verletzt der Optionsgeber Pflichten des vorstehenden Absatzes schuldhaft, so hat der
Optionsgeber den Optionsnehmerinnen eine Vertragsstrafe in Hohe von € 750.000.- zu leisten. Die
Giiltigkeit des Optionsvertrages und des Optionsrechts bleibt von der Zahlung dieser Vertragsstrafe
unberiihrt.

Uben die Optionsnehmerinnen ihr Optionsrecht wegen der schuldhaften Verletzung von Pflichten
des Optionsgebers nach dem ersten Absatz dieses Punktes 2.2 nicht aus, hat der Optionsgeber
zuziiglich zu dieser Vertragsstrafe den nachweislichen Schaden an allen bis dahin angefallenen
frustrierten projektbezogenen Kosten der Optionsnehmerinnen zur Ganze diesen zu ersetzen.
Weiters hat diesfalls der Optionsgeber verschuldensunabhingig die geleisteten Optionsentgelte
nach Punkt 2.8 dieses Optionsvertrages an die Optionsnehmerinnen zuriickzustellen {auBer im Fall
von Punkt 2.10 dieses Optionsvertrages).

Der Optionsgeber gewihrleistet und verpflichtet sich weiters, nachstehende Voraussetzungen zu
schaffen {im Fall direkten objektiven und unvermeidlichen Einfluss durch Lockdown-MaRnahmen
im Zusammenhang mit der Covid 19 Pandemie tritt insoweit hinsichtlich der nachstehenden
Termine eine Fortlaufshemmung ein, wobei und wofir sich die Veriragsparteien dabeli
einvernehmilich schriftlich benachrichtigen und abstimmen):

2.2.1.  rechtswirksame Beendigung der bestehenden Bestandsverhaltnisse
(Bestandfreimachung/Ausmietung), und zwar betreffend

- Schioss Mautern samt Nebengebéduden {dzt Gst. .1/1/EZ 1.423) bis bis 4 Wochen
nach der Fertigstellungsanzeige der im Bau befindlichen Wohnhausanlage der
GEDESAG Krems ,Margaretenhof” in Mautern, Frauenhofgasse; spitestens jedoch
bis zum 31.12.2022

- Wohnanlage Schlossgasse 2 — 4 (dzt Gst. .279/EZ 1.181) bis 4 Wochen nach der
Fertigstellungsanzeige der im Bau befindlichen Wohnhausanlage der GEDESAG
Krems ,Margaretenhof” in Mautern, Frauenhofgasse; spétestens jedoch bis zum
31.12.2022. Sofern ein Einvernehmen {ber die Beendigung der
Bestandverhaltnisse bis 31.8.2021 nicht hergestellt werden kann, ist seitens des
Optionsgebers — nicht aber vor einem diesbeziglichen ausdriicklichen,
schriftlichen  Auftrag der Optionsnehmerinnen -  ein  gerichtliches
Kiindigungsverfahren einzuleiten. Kénnen bis 31.12.2022 bzw bis zum Abschluss
von noch laufenden Kiindigungs-Verfahren Erster Instanz die Bestandverhéltnisse
gerichtlich oder auRergerichtlich nicht beendet werden, so besteht dafiir keine
Gewihrieistung und Verpflichtung gemaR Punkt 2.2 (daher auch nicht Punkt 2.9
anwendbar} sondern ist staitdessen Punkt 1.5 anwendbar und die
Vertragsparteien werden entsprechend einvernehmlich vorgehen.

- Ballettzentrum {(dzt Gst. . 169/£Z 1.051) bis zum 31.12.2021

- Feuerwehrhaus {dzt Gst. . 250/EZ 1.423) friihestens bis zum 30.06.2022, jedenfalls
bis 31.03. 2023

Der Optionsgeber wird den Optionsnehmerinnen jeweils drei Monate vor dem jeweiligen
Termin die Bestandsfreiheit zum jeweils vereinbarten Termin schriftlich bestétigen.

Der Optionsgeber wird dafiir Sorge tragen und radumt den Optionsnehmerinnen das Recht
ein, dass vor einer allfalligen Optionsausiibung die Optionsnehmerinnen a) in sémtlichen
und/oder bestimmten Bestandgegenstinden, an denen kein aufrechtes Bestandverhéltnis
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besteht, Untersuchungen gemiR Anlage 2.2.1 und b) auf sdmtlichen und/oder bestimmten
Grundstiicken (Optionsgegenstdnden) bodenhistorische (archiologische} sowie
bautechnische Untersuchungen., jeweils auf Rechnung der Optionsnehmerinnen,
durchfiihren kénnen. Hinsichtlich der in Bestand gegebenen Objekte, sagt der
Optionsgeber zu, alle rechtlich méglichen Schritte zu setzen, dass von Seiten der
Bestandnehmer derartige Untersuchungen zugelassen werden.

2.2.2. rechtswirksame Beendigung der Pacht- und Betriebsvereinbarung mit dem Péachter der
Betriebsanlage Romerhalle spitestens zum 31.12.2026; der Optionsgeber wird sich dafiir
verwenden, dass die Optionsnehmerinnen ein Kindigungsrecht der Pacht- und
Betriebsvereinbarung rechtswirksam eingerdumt erhalten mit einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten friihestens ausiibbar am 31.12.2021 Der Optionsgeber wird sich dafiir
verwenden, mit dem Pichter dieses Kiindigungsrecht filr die Optionsnehmerinnen (als
sonstige Vertragspartei des Pachtvertrages) zu vereinbaren, wobei im Falle des positiven
Abschlusses diese Vereinbarung einen integralen Bestandteil dieses Optionsvertrages
darstellen wird (wird als Anlage [2.2.2] hinzugefiigt). . In diesem Zusammenhang sagen die
Optionsnehmerinnen bis zur Beendigung der Pacht- und Betriebsvereinbarung 30
Parkplitze {im rechtlich erforderlichen AusmaR/Zustand) fir die Nutzer der Betriebsaniage
Rémerhalle zu. Der Optionsgeber seinerseits wird fiir 20 Parkplatze fiir die Nutzung der
Betriebsanlage Romerhalle auf nicht optionsbezogenen Grundstiicken sorgen. Die
Betriebskosten der Parkplitze tragt weiter der Optionsgeber.

2.2.3.  Abklarung des Thema Férderung betreffend die Schiosskapelle und Abschluss eines
entsprechenden Nachtrags zum Fordervertrag und/oder Klarstellung durch die
Férderstelle bis lingstens 30.06.2022, dass sich die Forderung nur auf die Schlosskapelle
bezieht und die restliche Liegenschaft dadurch nicht belastet ist, wobei (i} die
Optionsnehmerinnen dem Optionsgeber ein exklusives Nutzungsrecht an der
Schlosskapelle einrdumen, wobei mit diesem das Rechi verbunden ist, liber die Beniitzung
durch Dritte und den Zugang zu Besichtigungen zu entscheiden und die
Optionsnehmerinnen jegliche Grundstlicksnutzung untertassen werden, die den Zugang
zur Schlosskapelie verhindert und {ii} der Optionsgeber die Optionsnehmerinnen von allen
Verpflichtungen und Belastungen aus dem Fordervertrag freistelit. Weiters iibernimmt der
Optionsgeber im entsprechenden Kaufvertrag gemaf Musterkaufvertrag Anlage 2.1 die
dauerhafte FErhaltung der Schlosskapelle einschlieRlich allfilliger &ffentlich-rechtlicher
Verpflichtungen nach dem Denkmalschutzgesetz auf seine Kosten und hélt die
Optionsnehmerinnen diesbeziiglich schad- und klagios. Die Behebung von alifdlligen
Schiden an der Schlosskapelle im Zusammenhang mit den Bauarbeiten und durch die
Hotelnutzung tragen die Optionsnehmerinnen.

2.2.4. Die Brunnenanlage auf dem Grundstiick dzt. Nr. 557/5 EZ 1052 verbieibt physisch auf
diesem Grundstiick und rechtlich beim Optionsgeber in Gestalt einer unkiindbaren
Dienstbarkeit zugunsten des Optionsgebers, wobei der dafir entsprechende Vertrag
(einschlieRlich Kldrung der diesbeziiglichen wasserrechtlichen Situation durch den
Optionsgeber) umgehend errichtet und gemeinsam mit den Kaufvertragen
grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

Klarstellend wird festgehalten, dass wihrend der archadologischen Untersuchungen und
wihrend der Bauzeit die Brunnenanlage auf dem Grundstiick dzt Nr 557/5 EZ 1052
stillgelegt und vom Wasserversorgungsnetz genommen werden muss und nach
Fertigstellung der Bauarbeiten wieder an das Versorgungsnetz angeschlossen wird. Der
Optionsgeber wird deswegen eine Ersatzbrunnenanlage (Bauprovisorium) fiir die
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2.3

erforderliche Wasserversorgung auf der Liegenschaft Nr. 647/1, EZ 375 der KG. Mautern
errichten und betreiben. Dafiir erhilt der Optionsgeber von den Optionsnehmerinnen
einen einmaligen fixen Kostenersatz in Héhe von € 122.334.-,

Kann der Brunnen auf dem Grundstiick dzt. Nr. 557/5 EZ 1052 aus Grilnden der Baufiihrung
nach Baufertigstellung nicht linger als zehn Jahre weiterbetrieben werden, so erhilt der
Optionsgeber von den Optionsnehmerinnen einen einmaligen fixen Kostenersatz in Hohe
von € 367.000.-. Die Betriebskosten der Brunnenanlage einschlieRflich Wartungs-,
Reparatur- und Instandhaltungskosten in diesen zehn Jahren werden von dem
Optionsgeber (Stadtgemeinde Mautern) getragen.

2.2.5. der Optionsgeber rdumt den Optionsnehmerinnen das Recht ein, das auf dem Grundstiick
dzt.Nr. 1/1 der Liegenschaft EZ 1529 befindliche Pumpwerk und die dber die dzt.
Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552 und 1/1 EZ 1529 verlaufende Druckleitung zu
dem Pumpwerk und den iiber die dzt. Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552, 1/1 EZ 1529
und 144771 EZ 1552 verlaufenden Kanal zu dem Pumpwerk auf eigenes Risiko und eigene
Kosten zu verlegen.

Weiters rdumt der Optionsgeber den Optionsnehmerinnen das Recht ein, den Kanal aus
Hundsheim kommend {iber die dzt. Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552, 1/1 EZ 1529
und 1447/1 EZ 1552 verlaufend auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

Weiters rdumt der Optionsgeber den Optionsnehmerinnern das Recht ein, die
Trinkwasserleitung iiber die dzt Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1447/1 EZ 1552, 1/1 EZ 1529

und 1/6 EZ 1552 verlaufend auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

2.2.6. Stelt das im Zuge des Genehmigungsverfahrens der Landesregierung des Landes
Niederosterreich gemaR § 90 Abs 1 NO GemO eingeholte Gutachten eines
Amtssachverstindigen einen um mehr als 15% héheren Verkehrswert fest, als als
Kaufpreis in Punkt 2.1. mit den Betrigen von € 120,-/Quadratmeter Netto-
Hotelzimmerfliche, 180,- /Quadratmeter Netto-Wohnfldche und € 375.000,- fir die
Betriebsanlage Romerhalie vereinbart ist, so sind die Optionsnehmerinnen berechtigt, bei
ansonsten gleichbleibenden und unverinderten Bedingungen auch zu diesem héheren
Kaufpreis die gegenstindliche Option auszutiben oder aber zu erkldren, die
gegenstindliche Option nicht auszuliben, wobei kiarstellend festgehalten wird, dass in
einem derartigem Fall der Erklirung der Nichtausibung der Option die Optionsentgelte
nicht zu zahlen sind, bzw bereits geleistete Optionsentgeite zurlickzuerstatten sind Es gilt
als wohlverstanden, dass diesfalls kein Fall des Punkt 2.2, vorliegt.

2.2.7. Der Optionsgeber gibt die Erkldrung ab, dass hinsichtiich der vertragsgegensténdlichen
Grundstiicke in den letzten 30 lahren keine Uberflutungen durch Oberflichenwasser,
Hochwasser oder durch Grundwasser eingetreten sind. Darliber hinaus wird jede Art von
Gewihrleistung oder sonstiger Haftung des Optionsgebers im Zusammenhang mit Hoch-
oder/und Grundwasser abbedungen.

Die Optionsnehmerinnen werden vor Auslibung des Optionsrechtes (Punkt 2.1) eine moglichst
vollstandige Auflistung der fiir die Errichtung und den Betrieb des geplanten Projektes
erforderlichen Dienstbarkeiten (Wege-, Fahr- und Leitungsrechte} (ibermittein. Die
Optionsnehmerinnen werden sich bestmoglich einsetzen, dem Optionsgeber die erforderlichen
dinglichen Dienstbarkeiten einzurdumen; die Dienstbarkeiten im Sinne des Verkehrskonzeptes
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2.4,

(Anlage 2.4.4.) werden von Seite der jeweils betroffenen Optionsnehmerin jedenfalls eingerdumt.
Konkretisierungen erfolgen in gesonderten Servitutsvertragen.

Weitere Voraussetzungen fiir die Realisierung des gegenstandlichen Projektes sind:

24.1

2.4.2

243

244,

Baubewilligung beziiglich projektgemifier Realisierbarkeit des nach dem Wettbewerb
ausgewihlten Bebauungskonzepts, das die Errichtung eines Hotels typologisch
vergleichbar einer Klassifizierung 4-Sterne {chne dass sdmtliche Kriterien erfiillt werden
miissen) mit mindestens 120 Zimmern (bei (blichen Sanierungskosten fiir das bestehende
Schloss und die Errichtung einer angrenzenden Wohnhausanlage unter Ausschopfung der
im Entwurf des Bebauungsplans Anlage 2.4.1 vorgesehenen Geschossflichenzahl vorsieht
{unerhebliche Abweichungen, die die projektgemdBe Realisierung unberiihrt lassen,
bleiben hierbei aulRer Betracht). Die Optionsnehmerinnen sagen in diesem Zusammenhang
zu, dass der Baubeginn fiir die Errichtung der Wohnhausanlage nicht frilher als der
Baubeginn fiir die Errichtung des Hotels stattfinden soll und sagen weiters zu, dass der
Fertigstellungstermin (Fertigstellungsanzeige) Errichtung Hotel nicht spater als innerhalb
einer Frist von zwei Jahren nach Fertigstellungstermin (Fertigstellungsanzeige} Errichtung
Wohnhausanlage erfolgen wird. Wird diese Frist nicht eingehalten, so ist von den
Optionsnehmerinnen eine Pénale in Hohe von Euro 750.000.- an den Optionsgeber zu
leisten. Diese Pénale fillt nicht an, wenn die Verzégerung durch den Optionsnehmerinnen
nicht zurechenbare Dritte verursacht wurde. Diese POnale ist von dem Optionsgeber an die
Optionsnehmerinnen im Zeitpunkt der Fertigstellung (Fertigstellungsanzeige) Errichtung
Hotel jedenfalls zuriickzuzahlen. Einzelne Baumafinahmen (zB
Abbruchbewilligung/Abbrucharbeiten, Verpressungen Tragwerk Bestand, Baugrube etc)
kénnen mit vorheriger Vereinbarung mit dem Optionsgeber vor dem Vorliegen der
rechtskraftigen Baubewilligungen in Abweichung zu diesem Punkt 2.4.1 von den
QOptionsnehmerinnen vorgezogen werden.

Genehmigung des Bundesdenkmalamtes beziiglich projektgemafler Realisierbarkeit des
nach  dem Wettbewerb ausgewihlten Bebauungskonzepts, das die Errichtung eines
Hotels typologisch vergleichbar einer Klassifizierung 4-Sterne (ohne dass sémtliche
Kriterien erfiillt werden missen} mit mindestens 120 Zimmern (bei (iblichen
Sanierungskosten fiir das bestehende Schioss und die Errichtung einer angrenzenden
Wohnhausanlage unter Ausschdpfung der im Entwurf des Bebauungsplans Anlage 2.4.1
vorgesehenen Geschossflichenzahl vorsieht {unerhebliche Abweichungen, die die
projektgemiRe Realisierung unberiihrt lassen, bleiben hierbei aufer Betracht).

positive Stellungnahme des Welterbebeirates bezliglich projektgemé&Rer Realisierbarkeit
des nach dem Wettbewerb ausgewihlten Bebauungskonzepts, das die Errichtung eines
Hotels typologisch vergleichbar einer Klassifizierung 4-Sterne (ohne dass sdmitliche
Kriterien erfilllt werden miissen) mit mindestens 120 Zimmern (bei (iblichen
Sanierungskosten fiir das bestehende Schloss) und die Errichtung einer angrenzenden
Wohnhausanlage unter Ausschépfung der im Entwurf des Bebauungsplans Anlage 2.4.1
vorgesehenen Geschossflichenzahl. vorsieht {unerhebliche Abweichungen, die die
projektgemife Realisierung unberiihrt lassen, bleiben hierbei auBer Betracht).

Die Vertragsparteien werden sich gemeinsam und laufend abgestimmt um diese
Stellungnahmen bemiihen.

schriftliche Vereinbarung zwischen den Vertragsparteien, dass samtliche im Zuge der
Projektentwicklung erforderlichen 6ffentlich zugénglichen Infrastrukturmafinahmen
(Verkehrswege, Leitungen, allgemeine Beleuchtung, FuB- und
Radweg, Zugang zum Donauufer, etc.) von den Optionsnehmerinnen einmalig hergestellt
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2.5,

2.6.

und von dem Optionsgeber zu erhalten sind. Angestrebt wird, dass die Kosten des
laufenden Betriebes (Griinraumpflege, usw.) anteilsmiBig im Verhdltnis 50:50 zwischen
den Optionsnehmerinnen und dem Optionsgeber aufgeteilt werden. Eine vertragliche
Vereinbarung, die auf die tatséchlich zu tragenden Erhaltungspflichten abstelit und deshalb
von diesem Verteilungsschliissel abweichen kann, erfolgt nach der Fertigstellung der
Anlagen..

2.4.5. Abstimmung zwischen den Vertragsparteien betreffend die Gesamtanzahi der
Pflichtstellplitze und die Anrechnung des aktuellen Bestands auf die Gesamtanzahl der zu
schaffenden Pflichtstellplétze.

2.4.6. Seitens des Optionsgebers wird den Optionsnehmerinnen nichts entgegengesetzt, dass die
Optionsnehmerinnen eine Mit-Nutzungsmoglichkeit des Donauufers ndrdlich der B33 von
der Hihe des Schiosses bis zum derzeitigen Volleyballplatz fiir das Hotelbauprojekt und
das Wohnbauprojekt auf Dauer der entsprechenden Nutzungsrechte des Optionsgebers
erhalt — sofern die Nutzung fiir die Mautener Biirger wie bisher mégiich bleibt.

2.4.7  Abschluss eines Sondernutzungsvertrages betreffend Anbringung von WerbemaBnahmen,
Hinweisschildern und einem Leitsystem auf Gemeindegrund

2.4.8 Archiologische und bauhistorische Untersuchungen auf den Grundstiicken nach erfolgter
Teilung H + G + F3 + W liegen vor und deren Ergebnisse lassen die Umsetzung des
Gewinnerprojekts aus dem Wetthewerb vollumfinglich zu.

Die Vertragsparteien verpflichten sich wahrend der Optionszeit wechselseitig zu professioneller
und konstruktiver Zusammenarbeit. Wenn eine Vertragspartei erkennt, dass sie eine sie treffende
Verpflichtung oder Verwendungszusage nicht oder nicht fristgerecht erfiillen kann, trifft sie
gegeniiber der/den anderen Vertragspartei(en) eine schriftliche Warnpflicht.

Die Giiltigkeitsdauer des gegenstandlichen Optionsvertrags betrdgt funf Jahre ab Unterfertigung
des gegenstiandlichen Optionsvertrages, wobei die Optionsnehmerinnen berechtigt sind,
spitestens sechs Monate vor Ablauf dieser flnf Jahre die Giiltigkeitsdauer des gegensténdlichen
Optionsvertrages um drei Jahre zu verlingern. Die Optionsnehmerinnen sind weiters berechtigt,
spitestens sechs Monate vor Ablauf dieser drei Jahre den gegensténdlichen Optionsvertrag um
weitere zwei Jahre zu verlingern Einvernehmlich festgehalten wird in diesem Zusammenhang, dass
der gegenstindliche Vertrag auch nach Ausiibung der Option und Abschluss der Kaufvertrige in
jenen Punkten aufrecht bleibt, in denen in den Kaufvertragen keine bzw. keine anderen Regelungen
getroffen werden.

Innerhalb eines Jahres ab Unterfertigung dieses Optionsvertrages miissen folgende
Voraussetzungen vorliegen:

{i) rechtskraftige grundbiicherlich durchgefiihrte Teilung nach Punkt 1.2 gemalR
Entwurf Teilungsplan {(Anlage 1.1) liegt vor

(ii) rechtsgiiltiger neuer Flichenwidmungsplan entsprechend Anlage 2.4.1 liegt vor
{iii} rechtskriftiger Bebauungsplan entsprechend Anlage 2.4.1 liegt vor.

Klarstellend wird festgehalten, dass die Voraussetzungen (i) bis (i) nach diesem Punkt nicht die
Giiltigkeitsdauer dieses Optionsvertrages betreffen, und es den Optionsnehmerinnen frei steht,
trotz Nichtvorliegen der Voraussetzungen (i} bis (iii} dennoch das Optionsrecht wéhrend der
Giiltigkeitsdauer dieses Optionsvertrages auszuiiben.
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Die Ausiibung der Option erfolgt durch Ubermittlung jeweils einer schriftiichen Erklarung an den
Optionsgeber, die Option auszuiiben und den jeweiligen Kaufvertrag geméR Anfage.2.1 it Punkt 2.1
formgerecht unterfertigen zu wollen; die Ausiibung der Option erfolgt durch die Optionsnehmerin
1 im Namen der Optionsnehmerinnen 1 bis 4; die Ausitibung der Option durch die
Optionsnehmerinnen 2 bis 4im eigenen Namen, also nicht vertreten durch die Optionsnehmerin 1,
ist unzuldssig. Die Ausiibung der Option erfolgt rechtzeitig, wenn diese Erklarungen von der
Optionsnehmerin 1 am letzten Tag der Frist eingeschrieben zur Post gegeben werden; malgeblich
ist der Poststempel.

2.7. Im Falle der fristgerechten Ausiibung der Option sind der bzw. die jeweiligen Kaufvertrage gemaft
Anlage 2.1 mit der MaRgabe geschlossen, dass, soweit erforderlich, jeweils die einvernehmilich
festgelegten Frgdnzungen (insbesondere Kaufpreisfindungen, allfaliige offene Verpflichtungen des
Optionsgebers nach Punkt 2.2 kaufvertragliche Gewshrleistungsverpflichtungen des Optionsgebers
als Verkidufer und Vereinbarungen nach Punkt 2.4.4 bis 2.4.7) in diesen Kaufverirdgen
vorgenommen werden. Der Kaufvertrag/die Kaufvertrige und die noch abzuschlieRende(n)
Treuhandvereinbarung(en) sind sodann binnen einer Frist von zwei Wochen grundbuchsfihig
aliseits zu unterfertigen. Sollte durch die Anderungen in den jeweiligen Kaufvertrigen eine
neuerliche Zustimmung des Gemeinderates des Optionsgebers erforderlich werden, sagt dieser zu,
alles in seiner Macht stehende zu unternehmen, eine derartige Sitzung — unter Einhaltung der
diesbeziiglich in der NO Gemeindeordnung vorgesehenen Parameter — ohne unnétigen Verzug
einzuberufen. Die vereinbarte Frist wird fiir den Zeitraum bis zum Vorliegen des erforderlichen
Beschlusses des zustdndigen Organs fortlaufsgehemmt.

2.8 Die Optionsnehmerinnen leisten an den Optionsgeber ein Optionsentgelt in Hohe von € 50.000.-
fiir die Grundstiicke (Wohnen) nach Teilung W gemiR Entwurf Teilungsplan Anlage 1.1 und Anlage
1.2 sowie ein Optionsentgelt € 50.000.- fiir die Grundstiicke{Gewerbe) nach Teilung H + G + F3
gemiR Anlage 1.1 und Anlage 1.2. Diese beiden Optionsentgelte werden nach Genehmigung durch
die Landesregierung des Landes Niedertsterreich gemaf Punkt 3.11 dieses Optionsvertrages
binnen 15 Bankwerktagen auf das von dem Optionsgeber den Opticnsnehmerinnen bekannt
gegebene Konto geleistet.

Im Falle einer Verlingerung der Giiltigkeitsdauer des gegenstandlichen Optionsvertrages um drei
Jahre gemiR Punkt 2.6 leisten die Optionsnehmerinnen an den Optionsgeber ein zusétzliches
Optionsentgelt in Hohe von € 10.000.-. Im Falle einer weiteren Verldngerung der Giiltigkeitsdauer
des gegenstidndlichen Optionsvertrages um weitere zwei Jahre gemidR Punkt 2.6 leisten die
Optionsnehmerinnen an den Optionsgeber ein zusatzliches Optionsentgelt in Héhe von € 10.000.-

Uben die Optionsnehmerinnen das Optionsrecht aus, so werden die Optionsentgelte jeweils auf
die Kaufpreise angerechnet.

Sind die Voraussetzungen (i} bis {iii} nach Punkt 2.6 nach einem Jahr und einer gesetzten Nachfrist
von sechs Monaten ab Unterfertigung dieses Optionsvertrages nicht voilstindig gegeben oder
ergeben sich fiir die Optionsnehmerinnen erhebliche Abweichungen vom Entwurf Bebauungsplan
Anlage 2.4.1 und (ben die Optionsnehmerinnen das Optionsrecht deswegen nicht aus, so kénnen
die Optionsnehmerinnen diesen Optionsvertrag ohne weiteres schriftlich beenden und sind
diesfalls die geleisteten Optionsentgelte von dem Optionsgeber an die Optionsnehmerinnen
zuriickzuerstatten.

Uben die Optionsnehmerinnen ihr Optionsrecht deswegen nicht aus, weil innerhalb der
Giiltigkeitsdauer der Option kein Vertrag fiir den Betrieb des Hotels mit einem Betreiber im Sinne
von Punkt 2.1 gefunden werden konnte bzw. mit dem Optionsgeber kein allseits akzeptables
Alternativprojekt entsprechend Raumordnungsvertrag gefunden werden konnte, so sind die

geleisteten Optionsentgelte von dem Optionsgeber den Optionsnehmerinnen zuriickzuerstatten,
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Ansonsten sind die Optionsentgelte im Falle einer grundlosen Nichtausiibung der Option durch die
Optionsnehmerinnen nicht zuriickzuerstatten.

29 Verletzt der Optionsgeber schuldhaft eine ihn in Punkt 2.2.1 (ausgenommen Objekt Schlossgasse
2-4} bis 2.2.2 treffende Pflicht und Gben deswegen die Optionsnehmerinnen trotz eingetretenen
Vorliegens der Voraussetzungen {i} bis (iiiv) des Punktes 2.6 ihr Optionsrecht nicht aus, so hat der
Optionsgeber den Optionsnehmerinnen eine Vertragssirafe in Héhe von € 750.000.- zu leisten.

Der dariiber hinausgehende verschuldete nachweisliche Schaden an angefallenen frustrierten
projektbezogenen Kosten ist diesfalls vom Optionsgeber den Optionsnehmerinnen zusétzlich zu
dieser Vertragsstrafe zu ersetzen,

Weiters hat diesfalls der Optionsgeber die gezahlte Kostenbeteiligung nach Punkt 2.2.4 sowie die
geleisteten Optionsentgelte nach Punkt 2.8 dieses Optionsvertrages an die Optionsnehmerinnen
zuriickzustelien.

2.10  Verletzen die Optionsnehmerinnen schuldhaft eine sie aus diesem Optionsvertrag treffende Pfiicht
und kann deswegen das Projekt wie in der Vereinbarung gemiR § 17 Abs 2 NOROG 2014 vereinbart
nicht durchgefiihrt werden, so haben die Optionsnehmerinnen dem Optionsgeber eine
Vertragsstrafe in Héhe von € 750.000.- zu leisten. In diesem Fall verfallen iliberdies die
Optionsentgelte. Klarstellend wird festgestellt, dass der Hotelbetreiber gemaR Punkt 2.1 zweiter
Absatz und dessen Verhalten nicht den Optionsnehmerinnen zurechenbar ist, wohl aber die
Optionsnehmerinnen dafiir zu sorgen haben, dass die vereinbarte 15-jihrige Betriebspflicht
eingehalten wird — sei es auch durch den Austausch des urspriingiichen Hotelbetreibers

3. Schlusshestimmungen

3.1 Alle Benachrichtigungen, Anzeigen und Erkldrungen, die auf der Grundlage dieses Optionsvertrages
oder im Zusammenhang damit gegeniiber einer anderen Vertragspartei abgegeben werden,
miissen schriftlich, und zwar durch persénliche Ubergabe, Uberbringung durch Boten,
eingeschriebenen Brief oder mittels E-mail, bestitigt durch eingeschriebenen Brief, abgegeben
werden. Die Erklirungen sind an folgende E-mails oder Postanschriften zu richten, soferne von der
jeweiligen Vertragspartei nicht andere Adressen rechtswirksam mitgeteilt wurden:

fiir den Optionsgeber: [ ]

zH.[ ]

[ ]

Telefon: | ]

E-mail: [ ]

fir die Optionsnehmerinnen: [ ]
zH. ]

(I

Telefon: [ .]

SMEG_LEG-GST_VERTR_NHK_0005_02_ 20210401_Optionsvertrag final



3.2,

3.3.

3.4

3.5.

3.6.

E-mail: {___.}

Alle Mitteilungen und Erkldrungen gelten zu folgenden Zeitpunkten als zugegangen:

¢ bei Uberbringung durch Boten: mit Abgabe beim Empfinger wéhrend iblicher
Geschiftsstunden, sonst mit Beginn des darauffolgenden Geschiftstages;

s bei eingeschriebener Ubersendung: mit Erhalt bzw mit Hinterlegung;

e bei Ubersendung per E-mail: mit Erhalt einer Ubermittlungsbestitigung beim Absender;
wobei sich die Parteien verpflichten, gleichzeitig das E-mail auch im Original per
Einschreibebrief zu (ibersenden.

Klarstellend wird festgehalten, dass das Optionsrecht dieses Optionsvertrags gemdR Punkt 2.6
mittels eingeschriebenen Briefs auszuiiben ist. Klarstellend wird weiters festgehalten, dass fiir die
Rechtzeitigkeit der Optionsaustibung gemaB Punkt 2.6 der Zeitpunkt der Ubergabe der
eingeschriebenen Erkidrung betreffend Optionsausiibung an die Post gemdB Poststempel
mafgeblich ist.

Dieser Optionsvertrag enthilt zusammen mit den Vorbemerkungen (Punkt [1.]} abschlieRend alle
Vereinbarungen zwischen den Parteien im Zusammenhang mit dem Vertragsgegenstand.
Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen, Frither zwischen den Parteien etwa getroffene
Vereinbarungen hinsichtlich des Vertragsgegenstandes treten auRer Kraft. Anderungen oder
Ergidnzungen dieses Vertrages und seiner Anlagen bediirfen zu ihrer Glltigkeit der Schriftform; dies
gilt auch fiur die Aufhebung des Schriftlichkeitserfordernisses. Die Optionsnehmerinnen werden
dafiir Sorge tragen, dass dem Optionsgeber im Falle der Optionsausiibung bei Abschluss der
Kaufvertrige eine Kaufpreiszahlungssicherheit in Form einer Patronatserkldrung der Mambo
Privatstiftung oder der Quiesco Privatstiftung tibergeben wird.

Simtliche Anlagen und die Vorbemerkungen bilden integrierfe Bestandteile dieses
Optionsvertrages.

Festgehalten wird, dass den Optionsnehmerinnen hinsichtlich samtlicher Plane, Konzepte Studien
und Gutachten beziiglich der kiinftigen Nutzung geméaR Aufstellung Anlage 3.4, die seit 01.01.2018
erstellt wurden oder zukiinftig im Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Projekt erstellt
werden, soweit sie nicht ohnedies selbst Urheberrechtschutz genieflen, jedenfalls das alleinige
Werknutzungsrecht zukommt.

Die Optionsnehmerinnen leisten Gewshr, dass kein Verdacht auf Geldwésche besteht und
verpflichten sich, gegebenenfalls alle fiir die Widerlegung eines derartigen Verdachts
erfordertichen Untertagen offen zu legen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Optionsvertrages unwirksam oder unglitig sein oder
werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der (brigen Bestimmungen nicht berihri. An die Stelle
der unwirksamen oder ungiltigen Bestimmung tritt eine solche, die dem wirtschaftlichen Sinn und
Zweck der unwirksamen oder ungiiltigen Bestimmung am ehesten entspricht. Die Parteien diases
Optionsvertrages werden sich nach besten Kriften bemiihen, raschest mdéglich Einigung {ber eine
derartige Ersatzbestimmung zu erzielen.

3.7.Festgehalten wird, dass die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwiélte GmbH, die den Erstentwurf

dieses Optionsvertrages erstelit hat, ausschlieBlich die Optionsnehmerinnen vertreten hat und
sogleich, vor Beginn der Vertragsverhandlungen, ausdriicklich erkiart hatte, nur ihre Parteien zu
vertreten.
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3.8.

3.9,

3.10.

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

Jede Vertragspartei trigt die Kosten hinsichtlich der Vertragserstellung der Beiziehung ihrer Berater
einschlieflich der Rechtsberater sowie der Wirtschaftspriifer, Steuerberater und technischen
Berater endgiiltig seibst. Simtiiche Kosten, Abgaben und Gebiihren iZm dem erforderlichen
Umwidmungsverfahren tragt der Optionsgeber.

Der Optionsgeber hat ein generelles Informationsrecht und die Optionsnehmerinnen eine
entsprechende Informationsverpflichtung, solite es zu VerduBerungen des Projekts in Form eines
share- oder asset deals kommen,

Die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwilte GmbH {nachfolgend "NHK") informiert die
Vertragsparteien dariber, dass ihre personenbezogenen Daten (Name, Geburisdaten,
Staatsbiirgerschaft, Adresse, Mailkontakte, Telefonnummer, Familienstand,
Sozialversicherungsnummer, Steuernummer, Firmenbuchnummer und Bankdaten) von NHK
erfasst, verarbeitet und gespeichert werden. Die Daten werden solange gespeichert, als gesetzliche
Aufbewahrungsfristen bestehen oder Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht
abgelaufen sind.

Die Vertragsparteien erkldren hiermit ausdriicklich, dass dieser Optionsvertrag samt Anlagen vor
der Unterfertigung verhandelt, gelesen, gepriift und verstanden wurde und Ubereinstimmung in
jeder einzelnen hierin enthaltenen Bestimmung erzielt wurde. Zum Beweis dafiir haben die
Vertragsparteien jede Seite paraphiert.

Dieser Optionsvertrag ist —aufschiebend bedingt durch die Genehmigung der Landesregierung des
Landes Niederdsterreich nach den Bestimmungen des § 90 NO Gemeindeordnung 1973 idgF.

Der Optionsgeber wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde
Mautern im Mérz 2021 die Genehmigung der Landesregierung des Landes Niederdsterreich nach
den Bestimmungen des § 90 NO Gemeindeordnung 1973 idgF. des gegensténdlichen
Optionsvertrags bzw der darauf aufbauenden Kaufvertriagen unverziglich ansuchen und diese —
sowelt in seinem Einflussbereich - betreiben.

Die Optionsnehmerinnen sind berechtigt, diesen Optionsvertrag zur Génze oder zum Teil an Dritte
zu libertragen.

Gemilk § 104 JN wird flir simtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dem
gegenstindlichen Optionsvertrag die ausschlieRliche Zustandigkeit des sachlich fiir Wien Innere
Stadt zustdandigen Gerichts vereinbart.

Dieser Optionsvertrag wird in zwei Originalausfertigungen errichtet, von denen der Optionsgeber
und die Optionsnehmerinnen jeweils eine, die die Optionsnehmerin 1 fiir die anderen
Optionsnehmerinnen verwaltet, erhaiten.

Die in diesem Optionsvertrag geregeiten Fristen (einschlieRlich Fristen nach Punkt 2.6 dieses
Optionsvertrages) sind mit der MaBRgabe anzuwenden, dass im Fall direkten objektiven und
unvermeidlichen Einflusses unvorhergesehener bzw unabwendbarer Ereignisse, wie insbesondere
durch weitere Lockdown-Malnahmen im Zusammenhang mit der COVID-19-Pandemie,
inshesondere eine Fortlaufhemmung eintritt, wobei und woflir sich die Vertragsparteien dabei
einvernehmlich schriftlich benachrichtigen und abstimmen.

Anlagenverzeichnis:
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Anlage 1.1
Anlage 1.2
Anlage 1.3
Anlage 2.1
Anlage 2.2
Anlage 2.2.1
Anlage 2.4.1
Anlage 2.4.4

Anlage 3.4

Entwurf Teilungsplan

Lageplan

Volimacht fiir Teilungsplan
Musterkaufvertrage
Vereinbarung Kiindigungsrecht
Bestands-Untersuchungen
Entwurf Bebauungsplan
Verkehrskonzept

Aufstellung Pldne, Konzepte, Studien und
Urheberrechte/Werknutzungsrechte
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ONZ ¢« ONZ ¢ KRAEMMER ¢ HUTTLER

REILAGE w15

Rechtsanwdéilte GmbH

ENTWURF
(Stand: 26.3.2021)

Vereinbarung gemdB § 17 Abs 2 NO ROG 2014
abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde Mautern an der Donau
Rathausplatz 1, 3512 Mautern
(in der Folge: ,,Stadt")

einerseits
und

Schloss Mautern Entwicklungs GmbH
FN 489150 p
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

Hotel Schloss Mautern GmbH & Co KG
FN 531775y
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

Donaupark Mautern Wohnbau GmbH & Co KG
FN 531786p
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

Schlossgrund Garagen GmbH & Co KG

FN 53177 4x
Kohlmarkt 16/Top 21
1010 Wien

(in der Folge alle: ,,Projektwerberinnen®;
die Erstgenannte auch ,Generalbevollmdchtigte”)

andererseits

ONZ

* Dr. Christian Onz

« Dr. K. Rainer Onz t

» Mag. Herwig Kraemmer
* Dr. Bernhard Httler

* Mag. Michael Mendel

* MMag. Ursula Ebner

* Mag. Angelika Paulitsch
* Ing. Dr. Florian Berl

* Mag. Martin Nigischer
angesteliter Rechtsanwalt

Schwarzenbergplatz 16
A-1010 Wien

T. (+43) 1 715 60 24

F: (+43) 1 715 60 24-30
E: office@onz.at

W: www.onz.at

FN 222714 x
Handelsgericht Wien

Lr



I
Vertragsgegenstand

(1) Die Stadt ist bUcherliche Eigentdmerin
a) der Grundsticke Nrm.

J/1,.1/3und 250, je EZ 1423,
1/6, EZ 1552,

279, E21181,

/2, EL 97,

169, EZ 1052
sowie
b) der GrundstUcke Nrn.

1/1und 1/2, je EZ 1529,
55715, EL 1052,

557/1, EL 375,

1446, EL 1552,

1432/2, EZ 1423,

2, BEZ 1552,

alle KG Mautern.

Die Projekiwerberinnen beabsichtigen den Erwerb der unter aj angefihrien
Grundstlcke sowie der aus dem Teilungsplan GIZ 51888 (Vorabzug) der
Vermessung Schubert ZT GmibbH vom 7.4.2020 (Beilage ./1) ersichilichen Teilfla-
chen der unter b) angefihrten Grundstlicke, wobei alle gemeinsam oder eine
oder mehrere von ihnen als Kéuferin bzw Kéuferinnen auffreten kénnen. Die
Vertragsparteien beabsichtigen, diesbeziglich einen Optionsvertrag abzu-

schlieBen.

(2) Die Stadt beabsichtigt, das oriliche Raumordnungsprogramm und den Be-
bauungsplan hinsichtlich der in Abs 1 genannten Grundsticke abzudndern,

und zwar das drtliche Raumordnungsprogramm gemdé den Entwirfen Beila-
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ge ./2 (Ortliches Entwickiungskonzept} sowie Beilage ./3 (Fldchenwidmungs-

plan) und den Bebauungsplan gemdB dem Entwurf Beilage ./4.
(3) Gegenstand der voriegenden Vereinbarung sind

e Vermpflichtungen der Projektwerberinnen, bestimmte Nutzungen durchzu-
fUhren oder zu unterlassen {§ 17 Abs 27 2 NO ROG 2014), sowie

e MaBnahmen zur Verbesserung der Qualitdt des Baulandes im Sinne des
§ 17 Abs 21 3 NO ROG 2014,

(4) Die in dieser Vereinbarung geregelten Verpflichtungen der Projektwerberin-
nen treffen — ungeachtet einer solidarischen Haftung aller Projektwerberinnen
fOr die in dieser Vereinbarung getroffenen Abreden - jene von diesen, die das
Eigentum an den in Abs 1 genannten GrundstUcken oder an Teilen von diesen
erwirbt/erwerben, jeweils hinsichilich der in ihrem Eigentum stehenden Fl&-
chen. Die Ubrigen Projektwerberinnen unterlassen jegliche Handlungen, die

die ErfGllung dieser Verpflichtungen beeintréchtigen.

(5) Die in dieser Vereinbarung geregelten Ansprlche der Projektwerberinnen
kdnnen durch jene von diesen, die das Eigentum an den in Abs 1 genannten
Grundstiicken oder an Teilen von diesen erwirbt/erwerben, jeweils hinsichtlich

der in inrem Eigentum stehenden Féchen geltend gemacht werden.

(6} Mit der Abwicklung der Vereinbarung ist auf Seiten der Projekiwerberinnen die
Generalbevollmdchtigte beauftragt. Diese ist unwiderrufiich bevoliméchtigt,
namens der Projekiwerberinnen verbindliche Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen, alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gel-

tend zu machen bzw zu erfUllen. Die Stadt nimmt dies zur Kenntnis,

{7) Die solidarische Haftung aller Projektwerberinnen fUr die in dieser Vereinba-
rung getroffenen Abreden endet mit Erflllung der in dieser Vereinbarung und

dem Optionsverfrag Ubernommenen Verpflichtungen.

(8) Es gilt alierdings als wohlverstanden, dass eine Uberbindung von Handlungs-
pfichten an die prasumtiven Wohnungseigentimer im Hinblick auf die Be-
stimmung des § 2 Abs 3 BTVG nicht als erforderlich angesehen wird. Dies gilt
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insbesondere fUr die nachstehend aufgezdhlten Pllichten:

a. Emichtung Rad- und Gehweg

b. Schaffung eines Verkehrsleitsystems

c. davernde 6ffentliche Zuganglichkeit der fir den Betrieb der Rdmerhalle
erforderlichen Pflichistelipl&tze

d. Behebung von dllféligen Schéden an der Schiosskapelle im Zusam-

menhang mit den Bauarbeiten und durch die Hotelnuizung

1

Errichtung eines Spielplatzes
Errichtung eines Hotels und von Wohnungen
Betrieb des Hotels

= Q@

Schaffung einer Ausstellungsfléiche und eines Tourismus-Infopoint

In dieser Vereinbarung geregelte Duldungs- und Unterlassungspflichten, die
sich auf ein Grundstick beziehen, an dem Wohnungseigentum begrindet
wird, sind hingegen von dliféligen K&ufermn im Sinne von § 4 Abs 1 Z 6 BTVG zu

Ubernehmen.

Kinftige Nutzung und infrastrukturelle MaBBnahmen

(1) Die Bestimmungen dieses Punkts beziehen sich, soweit darin auf einen Lage-
plan verwiesen wird, auf die Beilage ./5, die einen Bestandteil dieser Vereinba-

rung bildet.

(2) Die Projektwerberinnen errichten auf den im Lageplan ausgewiesenen Grund-
fiichen einmalig einen Rad- und Gehweg (férbig markiert, Mindestbreite in
Summe 3,5 m, jedenfalls aber gemd&B den straBenrechtlichen Erfordernissen]
und dulden dessen dauernden Bestand und dessen BenUtzung durch jeder-
mann. Die alifallige Schaffung eines Verkehrsleitsystems fUr den Geh- und
Radweg, die Instandhaltung {einschiieBlich der Tragung der Betriebskosten)
und die Erneuerung obliegen der Stadtf, wobei Abs 16 diesbezlglich ndhere
Regelungen frifft, Auf Verlangen der Stadt rdumen die Projektwerberinnen
dieser eine zu verbichernde Dienstbarkeit der Duldung des Bestandes des
Rad- und Gehweges ein. Die Unterbauung der Trasse dieses Weges durch Tei-

le der von den Projekiwerberinnen geplanten Tiefgarage steht nicht im Wider-
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spruch zu dieser Dienstbarkeit.

(3) Die Projektwerberinnen gewd&hrleisten, dass die gemdB den Bestimmungen
des § 65 NO BO 2014 und des § 11 NO BTV 2014 fir den Betrieb der RéGmerhal-
le erforderlichen Pflichtstellpléitze, dauernd - dh auch auBerhalb der Betriebs-
zeiten - 6ffentlich zugdnglich sind. Das Recht der Projektwerberinnen, von den

Benltzern ein marktUbliches Entgelt zu verlangen, bleibt davon unberthtt.

Hinsichilich der Teilfldche F 3 laut Lageplan {derzeit dffentliche Verkehrsfidche
Schlossgasse, GrundstUck Nr. 1432/2, EZ 1423, KG Mautern} verpflichten sich
die Projektwerberinnen, die unentgeliliche Zufahrtmdglichkeit fUr Anrainer,
denen sie Ober inr Verlangen eine entsprechende Dienstbarkeit einrumen,
sowie die BenUtzung als FuBweg durch jedermann zu gewdhrleisten. Die Ver-
pflichtung zur Einrumung einer Zufahrtmdglichkeit ist hinfallig, soweit eine der
Projektwerberinnen Grundfiichen erwirbt, die diese Zufahrt bendtigen; das
Recht zur BenUtzung als FuBweg bleibt gegebenenfalls unberGhrt. Im Fall der
spateren WeiterverduBerung wird jedoch durch EinrtGumung entsprechender
Rechte an die Erwerber gewdhrleistet, dass keine Baulandflachen entstehen,

die nicht Uber eine gesicherte Zufahrt verfOgen.

{4) Die Projektwerberinnen r&umen der Stadt das dingliche Nutzungsrecht an der
Schlosskapelle ein [Dienstbarkeit), Damit ist das Recht verbunden, Uber die
BenUtzung durch Dritte zu entscheiden. Die Projektwerberinnen dirfen jedoch
im Rahmen des Betriebskonzepts der von ihnen betriebenen Ausstellungsfié-
che [Abs 10) die Besichtigung der Schlosskapelle durch Ausstellungsbesucher
ermdglichen, soweit dies nicht mit Veranstaltungen konfligiert, denen die
Stadt im Rahmen inres Nutzungsrechts zugestimmt hat. Die Projektwerberinnen
untertassen jegliche GrundstUcksnutzung, die den Zugang zur Schiosskapelle
verhindert. Die Erhaltung der Schlosskapelle einschlieBlich alifdlliger dffentlich-
rechtlicher Verpflichtungen nach dem Denkmalschutzgesetz Ubermnimmt die
Stadt. Sie halt die Projektwerberinnen diesbeziglich schad- und klaglos. Die
Behebung von dlifdligen Sch&den an der Schlosskapelle im Zusammenhang
mit den Bauarbeiten und durch die Hotelnutzung tragen die Projekiwerberin-
nen.
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(5} Die Projektwerberinnen errichten einmalig auf eigene Kosten auf einer der
beiden im Lageplan dargesteliten Fidichen einen Spielplatz mit der in der Bei-
lage ./é dargestellten Ausstattung und MindestgrdBe. Beide Vertragsparteien
priferieren jedoch eine Situierung des neuen Spielplatzes auf dem bisherigen
Standort. Dieser muss im Ubrigen das geméB § 66 Abs 2 NO BO 2014 vorge-
schriebene AusmaB eines nichttffentlichen Spielplatzes fUr die zu errichtenden
Wohnungen (Abs 7) aufweisen. Die Erhaltung desselben obliegt der Stadt. Die
Projektwerberinnen unterlassen jedoch MaBnahmen, durch die die 6ffentliche
Zugdinglichkeit beeintréchtigt wird; Uber Verlangen der Stadt rGumen sie die-
ser eine Dienstbarkeit ein, die eine Verbindung zwischen dem Spielplatz und
dem o&ffentlichen Gut in Form eines FuBweges, der von jedermann benOtzt
werden kann, gewdhrleistet. Es handelt sich somit um einen &ffentlichen
Spielplatz, der gemaB § 66 Abs 4 NO BO 2014 mit einer Kostenbeteiligung der

Projektwerberinnen errichtet wird.

(6} Auf der im Entwurf des gedinderten Fldchenwidmungsplans {Beilage ./3) als
,GrOnland - Park" (,Gp") ausgewiesenen Fl&iche unteriassen die Projekiwer-
berinnen die Errichtung jeglicher oberirdischer Bauwerke, auch wenn sie 6f-
fentlich-rechtlich zuldssig sein sollten, mit Ausnahme des in Abs 5 angefUhrien
Spielplatzes. Uber ausdrickliches Veriangen der Stadt rdumen die Projektwer-
berinnen der Stadt eine Dienstbarkeit ein, die die Unterlassung der Errichtung
jeglicher oberirdischer Bauwerke, auch wenn sie &ffentlich-rechtlich zul&ssig
sein soliten, mit Ausnahme des in Abs 5 angefGhrien Spielplatzes, gewdhrieis-
fet.

(7} Die Projektwerberinnen streben die Errichtung von Wohnungen unter Aus-
schépfung der im Entwurf des Bebauungsplans (Beilage ./4) vorgesenenen
GeschoBflachenzahl an und werden dieses Vorhaben binnen drei Jahren ab
Wirksamwerden der Vereinbarung und Abschluss der boden- und bauhistori-
schen Erkundungen der vertragsgegenstdndlichen Grundsticke, wobei es auf
das spdter eintretende fristausidsende Ereignis ankommt, zur baubehdrdlichen
Bewilligung einreichen. FUr den Fall, dass innen eine dem genannten Ziel ent-
sprechende rechtskrdftige Baubewilligung erteilt wird und eine positive Stel-
lungnahme des Welterbebeirats fUr die UNESCO-Welterberegion Wachau zum

Projekt ergeht, verpflichten sie sich, die bewiligte Anzahl an Wohnungen bin-
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nen finf Jahren zu mindestens 65% und binnen weiterer zwei Jahre zur Gdnze
tatséchlich zu errichten. Die Frist beginnt zu laufen, wenn gegen die Baubewil-
figung kein Rechtsmittel {einschiieBlich der auBerordentlichen Rechismittel an
den VIGH und den VwGH) mehr erhoben werden kann. Diese Verpflichtung
entf&lit, wenn von einer Oberbehérde oder Aufsichtsbehdrde ein Verfahren
zur Nichtigerkléirung der Baubewiligung gemdB § 23 Abs 9 NO BO 2014 einge-

leitet wird, dies unabhdéngig vom Ausgang des Verfahrens.

{8) Die Projektwerberinnen streben die Errichtung eines Hotels mit zumindest 120
Zimmern {bei Ublichen Sanierungskosten fir das bestehende Schloss) ein-

schlieBlich eines ganzjahrig gedffneten Restaurants auf der im Lageplan aus-

gewiesenen Fldche H an. Es soll sich dabei um einen Betrieb auf dem Niveau
eines 4-Stern-Hotels handein, der jedoch je nach Konzept nicht zwingend aille
Kategoriemerkmale erfUllen muss. Die Projektwerberinnen sind verpflichtet,
binnen drei Jahren ab Wirksamwerden der Vereinbarung und Abschluss der
boden- und bauhistorischen Erkundungen der vertragsgegenstindlichen
GrundstUcke, wobet es auf das spater eintretende fristauslésende Ereignis an-
kommt, ein diesbezigliches Projekt zur baubehérdlichen Bewiligung, zur ge-
werbebehdrdlichen Genehmigung und, soweit erforderlich, zur Bewiligung
nach dem Denkmalschutzgesetz einzureichen und die behérdlichen Verfah-
ren umsichtig zu betreiben. Eine Verpflichtung, das Hotel und das Restaurant

im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu errichten und zu betreiben,

besteht fUr die Projektwerberinnen nicht.

Die Projektwerberinnen sagen zu, dass der Baubeginn fUr die Errichtung des
Hotels einerseits und die Erichtung der Wohnhausanlage gemdaB Abs 7 ande-
rerseits gemeinsam stattfinden soll. Weiters sagen die Projektwerberinnen zu,
dass der Fertigstellungstermin {Fertigstellungsanzeige) des Hotels nicht spater
als innerhalb einer Frist von zwei Jahren nach dem Fertigstellungstermin (Fertig-
stellungsanzeige) der Wohnhausanlage erfolgen wird. Ndhere Regeiungen

trifft der zwischen den Parteien abzuschiieBende Optionsvertrag.

{9} Die Verpflichtungen der Projekiwerberinnen zur Errichtung eines Hotels auf
dem Niveau eines 4-Stern-Hotels mit zumindest 120 Zimmern {bei Ublichen Sa-

nierungskosten fUr das bestehende Schloss} einschlieBlich eines ganzdhrig ge-
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(1)

&ffneten Restaurants entfallen, soweit im Einvernehmen der Parteien mit RUck-
sicht auf eine erfolglose Betreibersuche fUr den Hotelbetrieb eine alternative
Nutzung, etwa in den Bereichen Gewerbe, Kultur und Sport, verfolgt und reali-
siert wird, die hinsichilich ihrer wirtschaftlichen Effekte (insbesondere auf kom-
munaler Ebene} und ihres sonstigen Beitrags zu einer erhéhten Attraktivitat des
Standortes Auswirkungen erwarten IGsst, die mit jenen des urspringlichen Pro-
jekt vergleichbar sind. Keinesfalls als gleichwertig anzusehen sind in dieser Hin-
sicht emissionstréichtige produzierende Betriebe, Einrichtungen, die vor Ort
keine positiven wirtschafilichen Impuise erwarten lassen, und anstoBige Nut-
zungen. Samtliche sonstigen Punkte des Abs 8 bleiben jedenfalls — auch bei er-
folgloser Betreibersuche fUr den Hotelbetrieb und Umsetzung eines Alternativ-

konzepts — vollinhalflich aufrecht,

Sinngem&gB gilt dies auch im Fall, dass die Bestandsfreiheit von Objekien im
Sinne von Abs 15 nicht innerhalb der im Optionsvertrag geregelten Frist herge-

stellt werden kann.

Die Projektwerberinnen schaffen folgende Einrichtungen, die in das Konzept
des zu errichtenden Hotels integriert und in diesem Rahmen betrieben wer-

den:

. eine neue Ausstellungsfidiche in der GréBe von ca. 150 m? in Form eines
kiar abgegrenzten eigensténdigen Raumes (insbesondere nicht als Teil
der Lobby des Hotels), der fUr die Allgemeinheit zugdnglich, jedoch
auch fOr Events nutzbar ist, als Ersatz fUr das bestehende RoGmermuseum
[ohne Lager; Exponate, die im Eigentum der Stadt stehen, werden,
wenn sie nicht ausgestellt werden, von dieser gelagert), wobei die
Stadt die Kosten der Umsiedlung des bestehenden Museumsbeftriebs

tr&gt;

» einen Tourismus-Infopoint, der mit der Rezeption des Hotels mitbetrieben

werden kann.

FUr den Ersatz des bestehenden Romermuseums durch die Ausstellungsfidche

gemdB Abs 10 gilt weiters Folgendes:
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(12)

(13)

¢ Der bestehende Museumsbetrieb soll bis drei Monate vor dem Baube-
ginn, Uber den die Projektwerberinnen die Stadt rechtzeitig informieren,

aufrechterhalien werden.

« Die neu zu schaffende Ausstellungsfliche hat folgenden Mindestanfor-
derungen zu entsprechen, die derzeit Voraussetzung fUr die Aufnahme
zur NO-CARD sind: Offnungszeiten von jeweils zumindest vier Stunden
pro Tag an zumindest einem Tag pro Wochenende und an insgesamt
mindestens 50 Tagen im Jahr ohne Beschréinkung auf einzelne Monate,
wobei diese Offnungszeiten und die Eintrittspreise auf einer Homepage

ersichtlich gemacht werden mussen.

Die Projekiwerberinnen stellen der Stadt die Ré&merhalle oder eine andere
Raumilichkeit, die fUr die von der Stadt im Anlassfall genannte Teilnehmeran-
zahl geeignet ist, maximal siebenmal pro Kalenderjahr mit Ausnahme des Zeit-
raumes vom 1.4. bis zum 31.10. kostenlos fUr Gemeindeveranstaliungen zur
Verfigung, sofern die Anmeldung des jeweiligen Termins sechs Monate im Vo-
raus erfolgt und der Termin zum Zeitpunkt der Anmeldung noch verfUgbar ist,
worlber die Projektwerberinnen die Stadt umgehend informieren. Von diesen
maximal sieben Veranstaltungen dirfen hdchstens zwei Termine an einem

Freitag, Samstag oder Sonntag abgehalten werden.

Die Brunnenanlage auf dem dzt. Grundstick Nr. 557/5, KG Mautemn, verbleibt
physisch auf diesem GrundstGck und rechtilich bei der Stadt, dies in Gestalt ei-
ner unkindbaren Dienstbarkeit zugunsten der Stadt. Die ndheren Regelungen
sind in dem zwischen der Stadt und den Projektwerberinnen abzuschlieBen-
den Optionsvertrag zu freffen. Klarstellend wird in diesem Zusammenhang
festgehalten, dass widhrend der archdologischen Untersuchungen und wah-
rend der Bauzeit die Brunnenanlage auf dem GrundstUck dzt Nr §57/5 EZ 1052
stilgelegt und vom Wasserversorgungsnetz genommen werden muss und
nach Fertfigstellung der Bauarbeiten wieder an das Versorgungsnetz ange-
schiossen wird. Die Stadt wird deswegen eine Ersatzbrunnenanlage (Bauprovi-
sorium) fUr die erforderliche Wasserversorgung auf der Liegenschaft Nr. 674/1
EZ 375, KG Mautern, errichten und betreiben. Dafir erhdlt die Stadf von den

Projektwerberinnen einen einmaligen fixen Kostenersatz in Hohe von €
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122.334,00. Kann der Brunnen auf dem Grundstick dzt. Nr. 557/5 EZ 10562 qus
Grinden der BaufUhrung nach Baufertigstellung nicht lénger als zehn Jahre
weiterbetrieben werden, so erhdlt die Stadt von den Projektwerberinnen einen
einmaligen fixen Kostenersaiz in Hohe von € 367.000,00. Die Betriebskosten der
Brunnenanlage einschlieBlich Wartungs-, Reparatur- und instandhaltungskos-

ten in diesen zehn Jahren werden von der Stadt getragen.

{14) Die Projekiwerberinnen r&umen der Stadt gleichzeitig mit der Verblicherung
ihres Eigentums an den betroffenen Fidchen mit einer gesonderten Vereinba-
rung mit den Inhalten der Beilage ./7 eine Servitut ein, die die dauemnde Erhal-
tung des Pumpwerks auf dem Grundstick Nr. 1/1, KG Mautern, sowie der zu-
gehdrigen Druckieitung, die nach derzeitigem Katasterstand Ober die Grund-
sticke Nm. 1446, EZ 1552, 1/6, EZ 1552, und 1/1, EZ 1529, je KG Mautern ver-
I&uft, erlaubt. Die Projektwerberinnen sind jedoch berechtigt, diese Einrichtun-
gen auf geeignete andere Fldichen zu verlegen, wenn sie die daflr anfallen-
den Kosten tragen. Gegebenenfalls erwirkt die Stadf im eigenen Namen, aber
auf Rechnung der Projektwerberinnen, die erforderliche wasserrechtliche Be-
wiligung. Sie sagt zu der Léschung der Servitut zuzustimmen, sobald die gedin-

derten Aniagen emichtet und von der Wasserrechisbehdrde genehmigt wur-

den.

Diese Regelungen gelten sinngem&B auch

. fur die Kanalleitung zu dem genannten Pumpwerk, die nach derzeiti-
gem Katasterstand Ober die Grundstlcke Nrn. 1446, EZ 1552, 1/6, EZ
1552, 1/1, EZ 1529, und 1447/1, EZ 1552, je KG Mautern, verl&uft,

. fUr den aus Hundsheim kommenden Kanal, der nach derzeitigem Ka-
tasterstand Uber die Grundsticke Nr. 1446, £7 1552, 1/6, EZ 15652, 1/1,
EZ 1529, sowie 1447/1, E1 1552, je KG Mautern, verlduft, sowie

. for die Trinkwasserleitung, die nach derzeitigem Katasterstand Uber die
Grundsticke Nm. 1446, EZ 1552, 1447/1, €7 1552, 1/1, EL 1529, sowie 1/6,
EZ 1552, je KG Mautem, verl&uft.
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{15)

(16)

(17)

(1)

11

Festgehalten wird, dass folgende Einrichtungen durch die Stadt bestandsfrei

gemacht und ger&umt werden:

. Schloss samt Musikheim und Garage auf dem Grundstick Nr. .1/1, KG
Mautermn,

. Romerhailie samt KUche und Garderobe auf dem Grundstick Nr. .1/3,
KG Mautern,

. Feuerwehrhaus auf Grundstiick Nr. .250, KG Mautern,

. Ballettzentrum Wachau auf GrundstlUck Nr. .169, KG Mautern,

. Wohnhaus auf Grundstick Nr, .279, KG Mautern,

Die ndheren Modalitéten - einschlieBlich der Verpflichtungen der Projektwer-
berinnen - sind in dem zwischen der Stadt und den Projektwerberinnen abzu-

schlieBenden Optionsvertrag zu regeln.

Die Projektwerberinnen veraniassen auf ihre Kosten die Ferfigstellung eines
neuen Verkehrskonzepts fUr das Projektgebiet auf der Grundlage des Entwurfs
Beilage ./8. Dieses ist mit der Stadt und dem Land NO abzustimmen; die Um-
setzung ist — soweit es sich um MaBnahmen in Bezug auf die &ffentlichen Ver-
kehrsfitichen handelt - Sache der Stadt. Das Verkehrskonzept hat insbesonde-
re eine neue Anbindung des Ortsgebietes als Ersatz fUr die entfallende Durch-

fahrt von Am Limes zur Schulgasse vorzusehen.

Die Stadt setzt ihrerseits nichts entgegen, dass Projektwerberinnen eine Mit-
Nutzungsméglichkeit des Donauufers nérdlich der B33 von der Héhe des
Schlosses bis zum derzeitigen Volleyballplatz fUr das Hotelbauprojekt und das
Wohnbauprojekt auf Dauer der enfsprechenden Nutzungsrechte der Stadt

erhdlt, sofern die Nutzung fUr die Mauterner BUrger wie bisher méglich bleibt.

"Io

Weitere Pflichten der Projekiwerberinnen

Als MaBnahme zur weiteren Qualittisverbesserung haben die Projekiwerbe-

rinnen auf ihre Kosten einen Wettbewerb bezliglich der zukinftigen Bebauung
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durchgefihrt. Zur Teilnahme wurden von den Projektweberinnen ausschlieB-
lich BUros mit nachgewiesener Expertise in der Planung und Umsetzung stad-
tebaulich sensibler Vorhaben eingeladen. Die ndheren Bedingungen des
Wettbewerbs wurden von den Projektwerberinnen festgelegt, jedoch vor Be-
ginn mit der Stadt, den fUr das UNESCO-Welterbe Wachau Verantwortiichen,
dem Bundesdenkmalamt, Abteilung fir Niederdsterreich, dem NO Gebiets-
bauamt Krems und der Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangele-
genheiten des Amts der NO Landesregierung erdrtert. Dem Wettbewerb wur-
den die zu diesem Zeitpunkt aktuellen Entwirfe von Anderungen des Fi&-

chenwidmungsplans und des Bebauungsplans zugrunde gelegt.

{2} Die Projektwerberinnen legen der Bebauung der in Punkt I. Abs 1 angefUhrten
Grundsticke die Ergebnisse des Wettbewerbs als verbindlichen MaBstalb zu-
grunde, soweit sie mit den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften INO ROG, NO
BO, Denkmalschutzgesetz etc) und den Erfordernissen des UNESCO-Weilterbes
Wachau in Einklang stehen.

{3} Die Projektwerberinnen stimmen wie bisher alle weiteren Planungsschritte, die
Auswirkungen auf das UNESCO-Welterbe Wachau oder auf nach dem Denk-
malschutzgesetz geschitzte Objekte haben kdnnen, mit dem Welterbebeirat
fir die UNESCO-Welterberegion Wachau bzw mit dem Bundesdenkmalamt
ab. Weiters sorgen die Projekiwerberinnen bei der Herstellung der Bebaubar-
keit der verfragsgegenstéandlichen GrundstGcke fir den notwendigen Konsens

mit allen betroffenen Trdigern &ffentlicher Inferessen.

{4) S&mtliche Kosten der bisherigen Schritte zur Sicherstellung der Bebaubarkeit
der vertragsgegensténdlichen GrundstOcke und zur Opftimierung der Pla-
nungsqudlitét - wie insbesondere stadtebauliche Studien, bauhistorische und
archéologische {bodenhistorische) Untersuchungen, Vermessungen und Be-
standsaufnahmen, wasserbautechnische Projektierung, verkehrstechnische
Projektierung und Steuerung aller Projekiprozesse etc - einschlieBlich ihrer not-
wendigen WeiterfGhrung und Ergéinzung sowie der in diesem Punkt geregel-
ten MaBnahmen fragen die Projektwerberinnen (siehe dazu auch Punkt IV,
Abs 5).
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Die Stadt erkldrt, ohne eine diesbezlgliche Verpflichtung einzugehen, ihre
prinzipielle Bereitschaft, aufgrund von Vorschidigen, die sich im weiteren ge-
mdaB den Bestimmungen dieses Punkts abgestimmten Plonungsprozess erge-

ben, geringfUgige Anpassungen des Bebauungsplans vorzunehmen.

Iv.

Beabsichtigter Grundstiickskauf, Wirksamwerden der Vereinbarung

Die gesamte vorliegende Vereinbarung - mit Ausnahme der Abs 4 bis 6 dieses
Punkts, des Punkis V. und des Punkts VII. Abs 2 - steht unter der aufschieben-
den Bedingung des Erwerbs des Eigentums an den unter Punkt |. Abs 1 ange-
fOhrten GrundstUcken durch die Projektwerberinnen bzw durch eine oder
mehrere von diesen. Diese aufschiebende Bedingung gilt bereits mit der beid-
seitigen Unterfertigung eines Kaufvertrages in verblGcherungsféhiger Form als
erfUllt, wenn der Verirag keine aufschiebenden Bedingungen enthdlt, ondern-
falls mit der grundblcherlichen DurchfOhrung.

Die Vermpflichtungen der Projektwerberinnen gemaBs Punkt Il und Punkt Il wer-
den jedoch erst mit Inkrafitreten des geéinderten &rflichen Raumordnungs-
programms (Beilagen ./2 und ./3) und des gedinderten Bebauungsplans (Bei-

lage ./4} wirksam.

Festgehalten wird, dass die in Abs 2 erwdhnten beabsichtigten Anderungen
des ortlichen Raumordnungsprogramms und des Bebauungsplans ausschliel3-
fich dem freien Beschlussrecht des Gemeinderates der Stadtgemeinde Mau-
tern an der Donau unterliegen. Die Stadt geht mit der vorliegenden Vereinba-
rung keine Verpflichtung zur Anderung einer Verordnung des Gemeinderates

ein.

Die Parteien unterlassen jedoch Dispositionen, durch die die Erreichung des
Iwecks der voriegenden Vereinbarung unterlaufen wird. Sie verfolgen ge-
meinsam das Ziel, bis 31.3.2021 einen Optionsvertrag abzuschlieBen und des-
sen Wirksamwerden herbeizufUhren, der den Projektwerberinnen den An-
spruch verschafft, durch einseitige Erkidrung den Abschluss eines oder mehre-
rer Kaufvertrage hinsichtlich der unter Punkt I. Abs 1 angefUhrten Grundsticke

zu bewirken.
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{5) Die Parteien halten fest, dass die Verpflichtungen, die die Projekiwerberinnen
mit der vorliegenden Vereinbarung in Verbindung mit dem Opftionsvertrag
Ubernehmen, Bestandteil der Kaufpreisbemessung fOr die unter Punkt |. Abs 1

genannfen Grundsticke sind.

{6) Die Parteien halten einander stets, dh auch schon vor Eintritt der aufschie-
benden Bedingung gemd&B Abs 1, wechselseitig Uber sémtliche Angelegen-
heiten informiert, die die Interessen der anderen Seite hinsichtlich der in Punkt
l. Abs 1 angefbhrten GrundstUcke berUhren. Werden fUr eine Parfei Hindernisse
erkennbar, die dem Wirksamwerden der Vereinbarung entgegenstehen oder
die Erreichung ihrer Ziele beeintrichtigen kdnnten, setzi sie die andere Seite
vhverziglich in Kenntnis, dies in jener Form, die nach den gegebenen Um-
st&nden am geeignetsten erscheinen, um eine rasche und effektive Reaktion
zu ermdglichen (E-Mail, Anruf, SMS efc). Zu diesem Iweck tauschen die Partei-
en anidsslich der Unterfertigung der Vereinbarung Kontaktdaten aus und ak-

tualisieren diese im Fall von Anderungen.

V.
Volimacht betreffend Akteneinsicht

Zum Zweck der Erfillung der Aufgaben der Projektwerberinnen nach den Punkten .
und lil. erteili die Stadt als EigentUmerin der unter Punkt I. Abs 1 angefUhrien Grund-
stiicke der Generalbevollmdachtigten ihrerseits Vollmacht zur Einsichtnahme in sémiii-
che Akten von Verwdltungsbehdrden, die diese Grundsticke betreffen, soweit ihr
selbst dieses Recht nach § 17 AVG zusteht.

VI.

Rechisnachfolge

Die Projektwerberinnen Gberbinden inre Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung mit
der Verpflichtung zur Weiterlberbindung auf alifélige Rechisnachfolger im Grundei-
gentum, dies nach MaBgabe des Punkis I. Abs 7 und 8.
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Vil.

Sonstiges

(1) Die mit der Errichtung der gegensténdlichen Vereinbarung verbundenen Kos-
ten tragen die Projekiwerberinnen. Festgehalten wird, dass die Vertragserrich-
terin, die Onz, Onz, Kraemmer, HUttler Rechisanwdlte GmbH ausschiieBlich im
Auftrag der Projektwerberinnen tatig geworden ist und dass dies gegenlber

der Stadt zu Beginn der Tatigkeit der Veriragserrichterin klargestellt wurde.
Die Kosten ihrer rechflichen Beratung und Vertretung tragt jede Partei selbst.

{2) Unabhdéngig vom Wirksamwerden der gegensténdlichen Vereinbarung halten
die Parteien fest, dass den Projekitwerberinnen hinsichilich sémftlicher Plane,
Konzepte, Studien und Gutachten beziglich der kinftigen Nutzung der unter
Punkt |. Abs 1 angefUhrten Grundstiicke, die seit 1.1.2018 erstellf wurden, so-
weit sie nicht ohnedies selbst Urheberrechtschutz genieBen, jedenfalls das al-
leinige Werknutzungsrecht zukommt. Dabei handelt es sich insbesondere um

die in der Beilage ./9 angefihrten Unfertagen.

{3} Die in dieser Vereinbarung geregelten Fristen sind mit der MaBgabe anzu-
wenden, dass im Fall direkten objekiiven und unvermeidlichen Einflusses un-
vorhergesehener und unabwendbarer Ereignisse, wie insbesondere durch
weitere Lockdown-MaBnahmen im Zusammenhang mit der COVID-19-
Pandemie, insoweit eine Fortlaufshemmung eintritt, wobei und woflr sich die
Vertragsparteien dabei einvernehmlich schriffich benachrichtigen und ab-

stimmen,

(4) Diese Vereinbarung wird in fOnf Ausfertigungen errichtet, von denen jede Par-

tei eine erhdit.

(5) Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung be-

stehen.

{6) Anderungen dieser Vereinbarung bedUrfen der Schriftform. Dies gilt insbeson-

dere auch fUr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.
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(7} Die Parteien vereinbaren, dass samtliche in dieser Vereinbarung und/oder
dem Optionsvertrag vereinbarten Dienstbarkeiten, von den Projektwerberin-
nen jewells dergestalt grundbUcherlich sichergestellt werden, dass alifalige
Pfandrechte im Zuge von Finanzierungen den Dienstbarkeiten im grundbi-
cherlichen Range nachgehen und die Dienstbarkeiten — auch wenn sie auf-
grund gesonderter Vertrage, Vereinbarungen, udgl eingeréiumt werden - ge-
meinsam mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes der Projekiwerberinnen

einvetieibt werden.

Mautern an der Donau, am ...

Stadtgemeinde Mautern an der Donau

Schloss Mautern Entwicklungs GmbH
FN 489150 p

Hotel Schloss Mautern GmbH & Co KG
FN 531775y

Donaupark Mautern Wohnbau GmbH & Co KG
FN 531786p

Schlossgrund Garagen GmbH & Co KG
FN 531774x
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Beilagen: Teilungsplan GZ 51888 (./1}
Entwurf Anderung Ortliches Entwickiungskonzept {./2)
Entwurf Anderung Fidichenwidmungsplan (./3)
Entwurf Anderung Bebauungsplan {./4)
Lagepian {./5)
Ausstattungsliste Spielplaiz (./6)
Servitutsvertrag {./7)
Entwurf Verkehrskonzept (./8)
Dokumentenliste {./9)
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KAUFVERTRAG

"GEWERBE"

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde Mautern an der Donau

Rathausplatz 1

3512 Mautern

{in der Folge auch "Verk#uferin" genannt),

und der

FN [ '

[Adresse.

{in der Folge auch "Kéduferin" genannt},

{Verkduferin und Kiuferin zusammen auch "Vertragspartner” genannt)
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2.1.

2.2,

2.3.

4.1.

4.2,

5.1

PRAAMBEL

Die Verkiuferin ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft [ ]
("Kaufgegenstand").

KAUFGEGENSTAND

Der Grundbuchstand der Liegenschaft ("Kaufgegenstand”) stellt sich zum Zeitpunkt der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages wie folgt dar:

[ I

Vertrige und Vereinbarungen beziiglich des Kaufgegenstandes (insbesondere solche mit einer
Bindungswirkung liber den Ubergabestichtag (Punkt {6.]) hinaus), die von der Kauferin zu
tbernehmen wiren, — mit Ausnahme der Verpflichtungen, die sich aus den Lastenblattern der
Liegenschaften (Punkt 2.1.) ergeben und den Versicherungen geméaR Anlage [2.2.1] sowie den
Wartungsvertrigen gemiR Anlage [2.2.2] — bestehen zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses
Vertrages nicht.

Die Verkduferin verpflichtet sich bei Unterfertigung dieses Vertrages ein Grundbuchsgesuch
betreffend die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduRerung der
kaufgegenstindlichen Liegenschaft zu unterfertigen und der Treuhdnderin zu {bergeben.

KAUFABREDE

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt und die Kduferin kauft und libernimmt den in Punkt 2.
genannten Kaufgegenstand mit allem rechtlichen und tatsdchlichen Zubehdr, sowie mit allen
Rechten und Pflichten, so wie die Verkiuferin diese besessen und benlitzt hat oder berechtigt
war, diese zu besitzen und zu beniitzen, nach Mafgabe der folgenden Bestimmungen.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis filr den Kaufgegenstand [ ] betrdgt EUR | 1.

Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand "Betriebsanlage Romerhalle" betrdgt EUR [375.000.--.]
Die Vertragspartner kommen iiberein, fiir das gegenstindliche Geschéft von der Option auf
umsatzsteuerpfiichtige Behandlung des Grundstiicksumsatzes gemaR § 6 Abs 2 UStG keinen
Gebrauch zu machen, dh das Grundstiick wird gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG umsatzsteuerfrei
verduBert.

KAUFPREISFALLIGKEIT, TREUHANDSCHAFT

Die Vertragspartner bestellen [___} zur Treuhénderin.
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5.2

5.3.

54,

5.5.

5.6.

Der Kaufpreis (einschlieBlich Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand "Betriebsanlage Romerhalle") in
Hohe von insgesamt EUR [bitte einsetzen] ist bis spitestens [Datum bitte einsetzen] von der
Kauferin bei der Treuhanderin, {1, auf das Treuhand-Anderkonto bei [___], [___], lautend auf
"[___]/Anderkonto [____]" unter Angabe des Verwendungszwecks "Kaufpreis", zu treuen Handen
zu hinterlegen (Fingang am Konto). Dies mit dem Auftrag, nach erfoigter Einverleibung des
Eigentumsrechtes zugunsten der Kiuferin und Vorliegen sonstiger entsprechend der gesondert
errichteten Treuhandvereinbarungen geregelter Voraussetzungen den hinterlegten Kaufpreis an
die Verkduferin zu Géanze auszuzahlen. Dieses Treuhandkonto ist ausschlieBlich fir diesen
Geschiftsfall eingerichtet und unterliegt den Bestimmungen des [___]).

Fiwaige auf dem Treuhand-Anderkonto anfallende Zinsen abziiglich der Bankspesen und KESt
stehen — ausgenommen im Fall des rechtswirksamen Rucktritts vom Vertrag durch die Kauferin —
der Verkduferin zu.

Die Kiuferin verpflichtet sich, den fiir die Bezahlung der
a) Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5 % des Kaufpreises)
b) grundbiicherlichen Eintragungsgebiihr fiir das Eigentumsrecht {derzeit 1,1 % des Kaufpreises)

erforderlichen Betrag von insgesamt EUR [bitte einsetzen] vor Unterfertigung des
gegenstandlichen Kaufvertrages zu Handen {___], auf das Anderkonto bei [__], BIC:[___], lautend
auf "[___1" zu erlegen (Eingang am Konto). '

[__1 wird als Treuh&nderin unwiderruflich beauftragt und bevoliméchtigt, nach Einlangen der in
diesem Vertragspunkt genannten Betriige fiir die Selbstbemessung der Grunderwerbsteuer gemaR
§ 12 Grunderwerbsteuergesetz und die fristgerechte Weiterleitung der Grunderwerbsteuer und
der Eintragungsgebiihr Sorge zu tragen. Falls eine Selbstberechnung gemaR § 12 GrESIG nicht
méglich sein solite, wird die Treuhdnderin ermiichtigt, die Gebiihrenanzeige zu erstatten und den
Grunderwerbsteuerbescheid sowie die Unbedenklichkeitsbescheinigung entgegenzunehmen.

Bei Fremdfinanzierung fallen zusitzlich Eintragungsgebiihren an, welche sich von der Héhe des
pfandrechtlich sicherzustellenden Betrages berechnen und vom Grundbuchsgericht gesondert
vorgeschrieben werden.

Erfolgt eine Nachversteuerung bzw. eine Anderung der Grunderwerbsteuer/Eintragungsgebiihr,
hat die Kiuferin den jeweils vorgeschriebenen Betrag unverziglich zu bezahlen und die Verkauferin
schad- und kiaglos zu halten

Die Verkduferin erkldrt, in Kenntnis der steuerlichen Auswirkungen dieses Rechtsgeschiftes nach
dem 1. StabG 2012 (immobilienertragsteuer) sowie dem Steuerreformgesetz 2015/2016, BGBI
/118 zu sein und allfillige diesheziigliche Steuern und Kosten der Berechnung der
tmmobilienertragssteuer selbst zu tragen.

Die Selbstberechnung der Immobilienertragssteuer (immogSt) wird von [___lauf Grundlage der
Berechnung durch die Verkéuferin durchgefiihrt und die ImmoESt abgefiihri.

Die Verkauferin haftet der Treuhdnderin fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit ibrer
diesbeziiglichen Angaben und ist die Treuhinderin weder beauftragt noch verpflichtet, diese Daten
tiber deren Schlissigkeit hinaus zu {berpriifen. Die Verkéuferin hilt die Treuhénderin diesbeziiglich
vollkommen schad- und klaglos.

Im Obrigen bestitigt die Verkauferin, dass sie ihre steuerlichen Belange selbst gepriift und sich
selbst dar{iber informiert hat.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

8.1

Die Kiuferin ist verpflichtet, der Treuhinderin fristgerecht gemaR Niederdsterreichischem
Grundverkehrsgesetz idgF eine Baulandbestitigung der Stadtgemeinde Mautern zu Gbergeben.

UBERGABESTICHTAG

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes gemaB Punkt [2.] erfolgt am
{ ], 00:00 Uhr {"Ubergabestichtag"). Mit dem Zeitpunkt der Ubergabe gehen Zufall und
Gefahr sowie Lasten und Vorteil mit Ausnahme der Verrechnungsvereinbarung gemaf Punkt [6.3]
auf die Kduferin dber.

Bei der Ubergabe ist ein Ubergabeprotokoll gemaR Muster Anlage [6.2.1] zu errichten und von den
Vertragspartnern bzw. deren Vertretern zu unterfertigen. Weiters tibergibt die Verkduferin die

Unterlagen gemiR Anlage [6.2.21.

Der {bergabestichtag ist auch der Verrechnungsstichtag.

Vor diesem Stichtag entstandene Forderungen und Verbindlichkeiten, und auch solche, die nach
dem Stichtag geltend gemacht werden, bzw. hervorkommen, sich aber auf den Zeitraum vor dem
Stichtag beziehen, sind der Verkauferin zuzurechnen, die berechtigt ist, derartige Forderungen
ginzuziehen, bzw. derartige Verbindlichkeiten erfiillen muss. Forderungen und Verbindlichkeiten,
die nach dem Verrechnungsstichtag entstehen und auch den Zeitraum nach diesem betreffen, sind
ausschlieRlich der Kduferin zuzurechnen.

Hinsichtlich der zum Ubergabestichtag aufrecht bestehenden Versicherungsvertrége nehmen die
Vertragspartner das Recht zu deren Aufkiindigung durch die Kéuferin sowie das gesetzlich hierzu
bestehende Kiindigungsrecht gemiR §§ 69ff VersVG zustimmend zur Kenntnis. Im Faile der
Aufkiindigung der bestehenden Versicherungen Anlage [2.2.1] und der Wartungsvertrage Anlage
[2.2.2] durch die Kauferin geht die Riickverrechnung allfélliger Rabatte zu Lasten der Verkduferin
und ist von dieser zu tragen.

GELDWASCHE

Die K3uferin erkldrt an Eides statt und garantiert, dass das Rechtsgeschift weder der Geldwische
noch der Terrorismusfinanzierung dient, die wirtschaftlichen Eigentimer der Geselischaft keine
politisch exponierten Personen und auch keine Familienmitglieder von politisch exponierten
Personen sowie keine solchen nahestehende Person(en) ist/sind, das Rechtsgeschéft im eigenen
Namen, auf eigene Rechnung und nicht in fremdem Auftrag abgeschlossen wird, kein Verdacht auf
Geldwische/Terrorismusfinanzierung besteht und verpflichtet/verpfiichten sich, gegebenenfalls
alle fiir die Widerlegung eines derartigen Verdachts erforderlichen Unterlagen offen zu legen. Die
Vertragspartner sind verpflichtet, der Treuhdnderin die entsprechenden KYC Dokumente
fristgerecht sowie vollstandig und wahrheitsgemaR ausgefiillt und (firmenmaéRig) unterfertigt zu
iibergeben.

ERKLARUNGEN/GEWAHRLEISTUNGEN/GARANTIEN

ALLGEMEIN

Die Kiuferin ist eine ordnungsgemaf errichtete und bestehende Gesellschaft, eingetragen im
Firmenbuch des | R
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8.2

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

ERKLARUNGEN/GEWAHRLEISTUNGEN/GARANTIEN

Jeder Vertragspartner gewihrieistet dem jeweils anderen Vertragspartner mit Wirkung fir die
jeweils eigene Sphére, dass weder der Abschluss noch die Durchfiihrung und Abwickiung dieses
Kaufvertrages im Widerspruch (i) mit dem jeweiligen Statut bzw Gesellschaftsvertrag oder anderen
anwendbaren Rechtsvorschriften, (ii) mit einem Urteil, einem gerichtlichen Beschluss,
Schiedsspruch oder einem Bescheid, das/der gegentiber dem jeweils zusichernden Vertragspartner
ergangen ist, oder {iii) mit einem Vertrag oder einem anderen Rechtsgeschéft, hinsichtlich dessen
der jeweils zusichernde Vertragspartner oder wodurch irgendwelche seiner Vermogenswerte
gebunden sind, steht.

Die Verkiuferin riumt der Kiuferin und die Kiuferin rdumt der Verkiuferin Wege-, Fahrt- und
Leitungsrechte bzw Wege-, Fahrt- und Leistungspflichten, wie im Zeitpunkt der Optionsausiibung
abgestimmt und wie beschrieben in Anlage [8.2.2], ein.

Die Verkiuferin hat auf seine Kosten die vollkommene Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes,
soweit in diesem Kaufvertrag nicht ausdriicklich anders vereinbart, im Grundbuch zu erwirken.
Kiarstellend wird festgehalten, dass Servituten zugunsten Dritter hinsichtlich des Kaufgegenstandes
rechtskraftig einverleibt am Tag der Unterfertigung des Optionsvertrages von der Kéuferin
fibernommen werden.

Die Kauferin raumt der Verkiuferin das exklusive Nutzungsrecht an der Schlosskapelle ein, wobei
mit diesem das Recht verbunden ist, liber die Benutzung durch Dritte und den Zugang zu
Berechtigungen zu entscheiden und die Kéuferin jegliche Grundstiicksnutzung unterlassen wird,
die den Zugang zur Schiosskapeile verhindern. Zur Absicherung wird die Kauferin zugunsten der
Verkiduferin eine Dienstbarkeit des Gehens zur und Betretens und Nutzung der Schlosskapelle
grundbiicherlich intabuliert. Dieses Nutzungsrecht (Dienstbarkeit) muss auch fir die Kiuferin
jederzeit nutzbar sein und darf nicht von der Verkiuferin abgetrennt oder unbetretbar oder nicht
nutzbar fiir die Kduferin gemacht werden. Die Erhaltung dieser Dienstbarkeit obliegt der
Verkduferin,

Die Verkiuferin gewihrleistet, dass keine den Kaufgegenstand betreffenden Steuer-, Gebithren-
oder Abgabenriickstinde welcher Art auch immer bestehen Die Verkéuferin wird die Kéuferin
und/oder deren Organe im Falle der Inanspruchnahme durch die Finanzbehérden aus
riickstandigen, die vertragsgegenstindliche Liegenschaft betreffenden Steuern, Gebiihren und
Abgaben schad- und kiaglos halten und ihr bei der Abwehr derartiger Anspriiche jedwede
prozessuale und tatsachliche Unterstiitzung leisten, sowie ihr alle notwendigen Aufwendungen,
Miihewaltungen und Auslagen ersetzen, die ihr fir diese aus welchen MaRnahmen auch immer in
deren Zusammenhang erwachsen.

Die Verkduferin gewihrleistet, dass in Bezug auf den Kaufgegenstand keine die Interessen der
K&uferin negativ beeintriachtigenden Gerichts-, Schiedsgerichts-, Verwaltungs(strafjverfahren oder
Verfahren vor der Schlichtungsstelle anhingig sind oder drohen, und zwar weder Aktiv- noch
Passivverfahren, ausgenommen jene Verfahren, die im Optionsvertrag vom [...} von Seite der
Verkiuferin auf Veranlassung der Kauferin einzuleiten waren. Festgehalten wird, dass allfailige im
Zusammenhang mit solchen Verfahren entstehende Verpflichtungen, insbesondere
Zahlungsverpflichtungen, und im Zusammenhang mit diesen Verfahren entstehende Kosten, die
aus Vorgangen resultieren, die vor dem Ubergabestichtag liegen, zu Lasten der Verkduferin gehen.
Die Verkiuferin wird die Kauferin hinsichtlich allfiliiger gegen sie geltend gemachter Anspriiche
aus diesen Verfahren schad- und klaglos halten

Die Verkiuferin erklart, dass ihres Wissens {auf Basis des Gemeindearchivs) hinsichtlich des
Kaufgegenstandes keine Kontaminationen jedweder Art, inshesondere keine Abflle, Altlasten,
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8.2.6.

8.2.7

gesetzlich verbotene Bausubstanzen und/oder -stoffe (wie inshesondere Asbest) und/oder
verbotene Materialien, bestehen und auch keine umweltschutzrechtlichen Vorschriften in einer
Weise, die die Interessen der Kauferin nachteilig beeinflussen, verletzt wurden.

Die Haftung der Verkauferin im Zusammenhang mit Kontaminationen, gleich aus welchem Titel,
erlischt jedenfalls, wenn die Kiuferin nicht binnen drei Jahren ab Vertragsabschluss entsprechende
Anspriiche schriftiich geltend macht.

Abbruch- und Entsorgungskosten fiir nicht gefahrliche Abfille werden von der Kéuferin fiir
Baurestmassen getragen, die der Deponieverordnung 2008 — Anhang 2 (in geltender Fassung zum
Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Kaufvertrages) entsprechen. Ausgenommen davon sind
Astbestabfille laut § 10 Deponieverordnung 2008.

Bodenaushub- und Entsorgungskosten von nicht kontaminierten Bodenaushubmaterial und nicht
kentaminierten Bodenbestandteilen, Inertabfillen und nicht gefdhrlichen Abféllen von
Baurestmassen die der Deponieverordnung 2008 — Anhang 1 den Tabellen 1 bis 6 und - Anhang 4
Anforderungen fiir die Ablagerung von Aushub auf einer Bodenaushubdeponie, Inertabfalideponie
und Baurestmassendeponie entsprechen (in geltender Fassung zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Kaufvertrags) werden von der Kiuferin getragen. Ausgenommen davon sind Astbestabfiile
faut §10 Deponieverordnung 2008.

Die Kosten und Folgekosten der Beseitigung von Kriegsrelikten, Kampfmitteln,
sprengstoffverdédchtigen Gegenstinden etc. beim Wahrnehmen oder fir das Auffinden bei
konkretem Verdacht tragt die Verkéuferin.

Ansonsten dbernimmt die Verkduferin hinsichtlich des Baugrundrisikos keine Gewdhrleistung
und/oder sonstige Haftung fiir einen bestimmten Zustand des Kaufgegenstands, wohl aber dafiir,
dass sie die Kauferin {iber ihr bekannte und bekannt sein missende Umstdnde des
Kaufgegenstandes aufgekiart hat.

Die Verkiuferin gibt die Erkidrung betreffend das HQ 100 (Anlage [8.2.6]} ab, dass hinsichtlich des
Kaufgegenstandes in den letzten 30 Jahren keine Uberfiutungen durch Oberflichenwasser,
Hochwasser oder durch Grundwasser eingetreten sind. Darliber hinaus wird Gewahrleistung oder
Haftung der Verkauferin im Zusammenhang mit Hoch- oder/und Grundwasser abbedungen.

Die Verkauferin haftet — unter Ausnahme der Regelungen in Punkt 8.2.2 dieses Kaufvertrags -
ferner dafir, dass am Kaufgegenstand keinerlei Miet-, Pacht- oder sonstige dingliche oder
obligatorische Beniitzungsrechte oder Betriebsrechte irgendwelcher Personen bestehen oder
begriindet werden.

insbesondere haftet die Verkduferin fiir die rechtswirksame Beendigung der bestehenden
Bestandsverhiltnisse (Bestandfreimachung/Ausmietung), und zwar betreffend

- Schloss Mautern samt Nebengebduden {dzt Gst. .1/1/EZ 1.423) bis 4 Wochen nach
der Fertigstellungsanzeige der im Bau befindlichen Wohnhausantage der
GEDESAG Krems ,,Margaretenhof” in Mautern, Frauenhofgasse; spétestens jedoch
bis zum 31.12.2022

- Wohnanlage Schlossgasse 2 — 4 (dzt Gst. .279/EZ 1.181} bis 4 Wochen nach der
Fertigstellungsanzeige der im Bau befindlichen Wohnhausanlage der GEDESAG Krems
+Margaretenhof” in Mautern, Frauenhofgasse; spatestens jedoch bis zum 31,12.2022.
Kénnen bis 31.12.2022 bzw bis zum Abschluss von noch laufenden Kiindigungs-Verfahren
Erster Instanz die Bestandverhéltnisse gerichtlich oder auBergerichtlich nicht beendet
werden, so besteht dafiir keine Gewihrleistung und/oder sonstige Haftung aus welchem
Rechtsgrund immer, sondern ist stattdessen im Sinne der Vereinbarung gemaR § 17 Abs 2

SMEG_LEG-GST_KAVE_NHK_0008_02_f_20210401_Musterkaufvertrag Gewerbe final - OpV Anlage 2.16




8.2.8.

8.2.9.
8.3.
8.4.

NOROG 2014 vorzugehen, in der filr den Fall, dass Bestandsfreiheit der Wohnanlage
Schlossgasse 2-4 nicht bis 31.12.2022 bzw mit Abschiuss eines Kiindigungs-Verfahrens
Erster Instanz hergestellt werden kann, die gemeinsame Findung von Alternativprojekten
méglichst vergleichbarer Attraktivitdt verankert ist, und werden die Vertragsparteien
entsprechend einvernehmlich vorgehen.

- Ballettzentrum {dzt Gst. . 169/EZ 1.051) bis zum 31.12.2021

- Feuerwehrhaus {dzt Gst. . 250/EZ 1.423) frithestens bis zum 30.06.2022, jedenfalls
bis zum 31.03.2023

Die Verkauferin wird der Kauferin jeweils drei Monate vor dem jeweiligen Termin die
Bestandsfreiheit zum jeweils vereinbarten Termin bestétigen.

- rechtswirksame Beendigung der Pacht- und Betriebsvereinbarung mit dem Pichter der
Betriebsanlage Romerhalle spitestens zum 31.12.2026; In diesem Zusammenhang sagt die
Kiuferin bis zur Beendigung der Pacht- und Betriebsvereinbarung 30 Parkpldtze {im rechtlich
erforderfichen AusmaR/Zustand) fiir die Nutzer der Betriebsanlage Romerhalle zu. Die Verkéduferin
ihrerseits wird filr 20 Parkpldtze fiir die Nutzung der Betriebsanlage Romerhalle auf nicht
optionsbezogenen Grundstiicken sorgen. Die Betriebskosten der Parkpldtze trigt weiter die
Verkiuferin. Die Verkduferin haftet der Kauferin fir die Abklirung des Themas Forderung
betreffend Schlosskapelle und sagt zu, den Abschiuss eines entsprechenden Nachtrags zum
Férdervertrag und/oder Klarstellung durch die Férderstelle bis langstens 30.06.2022, dass sich die
Forderung nur auf die Schlosskapelle bezieht, sich zu verwenden, Die Verkauferin haftet der
Kiuferin weiters dafiir, dass die Kauferin von allen Verpflichtungen und Belastungen aus dem
Férdervertrag (einschlieRlich aller Nachtrige) freigestellt ist.

Die Verkiuferin {ibernimmt weiters die dauerhafte Erhaltung der Schlosskapelle einschlieRlich
allfalliger offentlich-rechtlicher Verpflichtungen nach dem Denkmalschutzgesetz auf ihre Kosten
und halt die Kduferin diesbeziiglich schad- und klaglos. Die Behebung von allfdlligen Schiden an
der Schlosskapelle im Zusammenhang mit den Bauarbeiten und durch die Hotelnutzung trégt die
Kauferin.

Die Verkduferin gewahrleistet, dass die der Kiuferin iibergebenen Unterlagen und Informationen
vollstindig und die Erklarungen richtig sind; insbesondere wurden keine fiir die Beurteilung der
gegenstindlichen Transaktion wesentlichen Umstinde verschwiegen.

Die Kiuferin {ibernimmt keine Dienstnehmer oder sonstigen Mitarbeiter von der Verkéuferin.
Die Gewihrleistungsfrist betragt drei Jahre ab Ubergabestichtag.

Die Verkiuferin raumt der Kiuferin das Recht ein, das auf dem Grundstiick dzt.Nr. 1/1 der
Liegenséhaft EZ 1529 befindliche Pumpwerk und die (iber die dzt. Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6
EZ 1552 und 1/1 EZ 1529 verlaufende Druckleitung zu dem Pumpwerk und den {ber die dzt.
Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552, 1/1 EZ 1529 und 1447/1 EZ 1552 vertaufenden Kanal zu
dem Pumpwerk auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

Weiters riaumt die Verkduferin der K&uferin das Recht ein, den Kanal aus Hundsheim kommend
{iber die dzt. Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 FZ 1552, 1/1 £Z 1529 und 1447/1 EZ 1552 verlaufend
auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

Weiters raumt die Verkiuferin der Kiuferin das Recht ein, die Trinkwasserleitung Gber die dzt
Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1447/1 EZ 1552, 1/1 EZ 1529 und 1/6 £Z 1552 verlaufend auf eigenes
Risiko und eigene Kosten zu verlegen.
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8.5.

8.6.

10.

10.1.

10.2.

11.

Die Kauferin sagt in diesem Zusammenhang zu, dass der Baubeginn fiir die Errichtung des Hotels
nicht spiter als der Baubeginn fiir die Errichtung der Wohnhausanlage stattfinden soll, und sagt
weiters zu, dass der Fertigstellungstermin {Fertigstellungsanzeige) Errichtung Hotel nicht spater als
zwei Jahre nach Fertigstellungstermin (Fertigstellungsanzeige) Errichtung Wohnhausanlage
erfolgen wird.

Die Kiuferin sagt zu, mit Baubeginn auf dem Kaufgegenstand nur ein Projekt gedeckt von der mit
der Verkiuferin abgeschlossenen Raumordnungsvereinbarung gemiR § 17 Abs 2 NOROG 2014
entsprechend umzusetzen und fertigzustellen.

AUFSANDUNGSERKLARUNGEN

Die Stadtgemeinde Mautern, erteilt hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung
und Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob der ihr gehérenden
Liegenschaft

EZ

S

das Eigentumsrecht fir die | ], zur Génze einverleibt werde.

Die Kauferin erteilt hiermit thre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung und Zustimmung,
dass ohne ihr weiteres Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob der ihr gehorenden Liegenschaft EZ
{___ lim Lastenblatt die Dienstbarkeit des Gehens zur und Betretens der Schlosskapelle gemaR
Punkt 8.2.2. dieses Vertrages fiir die Stadtgemeinde Mautern einverleibt werde.

GRUNDVERKEHR

Die statutengemaB zur Vertretung nach auRen berufenen Organe der Kauferin erklaren verbindlich,
dass die Kauferin ihren Sitz und ihre Geschiftsleitung innerhalb der Europaischen Union/Osterreich
hat und an ihr nicht liberwiegend Personen und Gesellschaften beteiligt sind, die nicht Biirger der
Europdischen Union/Osterreich sind oder ihren Sitz nicht innerhalb der Europdischen
Union/Osterreich haben.

Die Kiuferin erkldrt ferner an Eides statt, Deviseninlinderin iSd dsterreichischen
Devisengesetzgebung zu sein.

VOLLMACHT

Die Vertragspartner beauftragen und ermichtigen hiermit [___], mit der grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages.

Die Vertragspariner erteilen [___] unwiderruflich den Auftrag und die Vollmacht, alle zur
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages samt Anlagen erforderlichen Anderungen und
Erganzungen, Nachtrage mit Rechtswirksamkeit fiir sie (insbesondere auch in beglaubigter Form)
zu verfassen, zu fertigen und durchzufiihren, Aufsandungserklérungen und alle sonstigen
notwendigen Erklirungen (insbesondere auch in beglaubigter Form) im Namen der
Vertragspartner zur Erreichung des Vertragszweckes abzugeben, Dokumente/Unterlagen
petreffend den Eintritt aufschiebender Bedingungen {insbesondere auch in beglaubigter Form) zu
fertigen, sie bevolimichtigen sie weiters unwiderruflich, alle Grundbuchserledigungen/

SMEG_LEG-GST_KAVE_NHK_0008_02_F_20210401_Musterkaufvertrag Gewerbe final - OpV Anlage 2.18




12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4,

Firmenbucherledigungen fiir sie in Empfang zu nehmen sowie auch allfdllige in diesem
Zusammenhang erforderlichen Verbesserungen oder Ergdnzungen des Vertrages samt Anlagen —
soweit damit keine wirtschaftlich relevanten Verdnderungen verbunden sind - vorzunehmen,
{auch in beglaubigter Form) zu verfassen, zu fertigen; dies einschlieRlich der Berechtigung zum
Selbstkontrahieren.

Dessen ungeachtet werden die Vertragspartner [___] bei der Durchfiihrung dieses Vertrages nach
besten Kriften unterstiitzen, insbesondere alifdllig erforderliche Urkunden im Original auf
Anforderung zur Verfiigung stellen und erforderliche Erkldrungen — wenn notwendig auch in
beglaubigter Form oder Notariatsaktsform — unverziiglich abgeben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Vertragspartner verpflichten sich, samtliche thnen im Zusammenhang mit diesem Vertrag
zugénglich werdenden Informationen, die als vertraulich bezeichnet werden oder aufgrund
sonstiger Umstande als Geschafts- oder Betriebsgeheimnisse erkennbar sind, sowie die Tatsache
des Abschlusses und den Inhalt dieses Vertrages unbefristet geheim zu halten und sie — sowelt nicht
zur Erreichung des Vertragszweckes geboten — weder aufzuzeichnen noch an Dritte weiterzugeben
oder in irgendeiner Weise zu verwerten.

Die Vertragspartner verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Verkiirzung iiber die Hilfte des
wahren Wertes oder wegen lrrtums anzufechten.

Anderungen und/oder Erginzungen bedirfen, um rechtswirksam zu sein, der Schriftform. Die
Schriftform ist auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis erforderlich.

Alle Benachrichtigungen, Anzeigen oder Erkidrungen, die im Zusammenhang mit diesem Vertrag
gegeniiber einem anderen Vertragspartner abgegeben werden, miissen schriftlich, und zwar
durch personliche Ubergabe, Uberbringung durch Boten oder eingeschriebenen Brief oder E-Mall
bestatigt durch eingeschriebenen Brief, erfolgen, Die Erkldrungen sind an folgende Adressen zu
richten, sofern nicht von dem jeweiligen Vertragspartner eine andere Adresse rechtswirksam
mitgeteilt wurde:

Fiir die Verkauferin: z.H. [ |
Telefon: | ]
E-mail: [ 1

Fiir die Kiuferin: K. ]
Telefon: | ]
E-mail: [ 1

Alie Mitteilungen und Erklirungen gelten zu folgenden Zeitpunkten als zugegangen:

- bei Uberbringung durch Boten: mit Abgabe beim Empfénger wahrend ublicher
Geschiftsstunden, sonst mit Beginn des darauffolgenden Geschéftstages;

- bei eingeschriebener Ubersendung: mit Erhalt;

- bei Email: mit Erhalt eines zusatzlich eingeschriebenen Briefs
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird die
Wirksamkeit der {ibrigen Bestimmungen hierdurch nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksamen
Bestimmung tritt eine Ersatzregelung, die dem mit der unwirksamen Bestimmung angestrebten
Zweck moglichst nahe kommt. in gleicher Weise ist zu verfahren, wenn bei Abwicklung des
Vertrages eine Liicke offenbar wird.

Die mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses Vertrages und seiner Anlagen verbundenen
Steuern, Gebiihren und Abgaben, insbesondere Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebiihr,
sowie die Kosten der Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung tragt die
Kauferin. Im Ubrigen trigt jeder Vertragspartner die ihn betreffenden Steuer-, Gebiihren- und
Abgabenbelastungen, die sich aus dem Abschluss dieses Vertrages, der Abgabe von Erklarungen
und iiberhaupt der vorliegenden Transaktion ergeben, selbst.

Die Kosten der Loschungserklarungen/Freilassungserklarungen tragt die Verkéuferin.

Die Kosten der Beiziehung von Berater einschliefilich der Rechtsberater sowie der
Wirtschaftspriifer, Steuerberater und technischen Berater, tragt jeder Vertragspartner selbst.

Samtliche Anlagen bilden integrierte Bestandteile dieses Vertrages.

Festgehalten wird, dass die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwiite GmbH, die den
Erstentwurf dieses Kaufvertrages erstellt hat, ausschlieflich die K&uferin vertreten hat und
sogleich, vor Beginn der Vertragsverhandiungen, ausdriicklich erkldrt hatte, nur ihre Partei zu
vertreten. Die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwilte GmbH informiert die Vertragspartner
dariiber, dass ihre personenbezogenen Daten {Name, Geburtsdaten, Staatsbiirgerschaft, Adresse,
Mailkontakte, Telefonnummer, Familienstand, Sozialversicherungsnummer, Steuernummer,
firmenbuchnummer und Bankdaten) von ihr erfasst, verarbeitet und gespeichert werden. Die
Daten werden solange gespeichert, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

Die Vertragspartner vereinbaren gemaBl § 104 IN fiir alle Streitigkeiten, die sich aus diesem
Kaufvertrag ergeben oder auf dessen Inkrafttreten, Verletzung, Auflésung oder Nichtigkeit
beziehen, die ausschlieRliche Zustdndigkeit des fiir Wien Innere Stadt sachlich zustadndigen
Gerichts,

Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, die die Kauferin erhélt. Die Verkduferin erhilt
auf Wunsch eine beglaubigte Kopie.

Anlagenverzeichnis:

Anlage [2.2.1] Versicherungen

Anlage [2.2.2] Wartungsvertrige

Anlage [6.2.1] Muster Ubergabeprotokoll

Anlage {6.2.2] Dokumentation (Unterlagen) einschlieBlich Schlisseiliste und Z&hlerstinde
Anlage [8.2.2] Beschreibung Wege-, Fahri- und Leitungsrechte, sowie Beschreibung Wege-,

Fahrt- und Leitungspflichten

Anlage [8.2.6] Hochwasserkarte des Landes Niederosterreich zu HQ 100

{

1, am | ]
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VEIULAGE Y

KAUFVERTRAG
"WOHNEN"

abgeschlossen zwischen

Stadtgemeinde Mautern an der Donau
Rathausplatz 1
3512 Mautern

(in der Folge auch "Verkduferin" genannt),

und der

FN[___ ]
[Adresse.]

(in der Folge auch "Kduferin" genannt),

(Verkéuferin und Kauferin zusammen auch "Vertragspartner" genannt)
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2.1,

2.2.

2.3,

4.1.
4.2,

5.1,

PRAAMBEL

Die Verkauferin ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft [ ]
("Kaufgegenstand").

KAUFGEGENSTAND

Der Grundbuchstand der Liegenschaft ("Kaufgegenstand") stellt sich zum Zeitpunkt der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages wie folgt dar:

I

Vertrage und Vereinbarungen beziiglich des Kaufgegenstandes (insbesondere solche mit einer
Bindungswirkung lber den Ubergabestichtag (Punkt [6.]) hinaus), die von der Kauferin zu
{ibernehmen wiren, — mit Ausnahme der Verpflichtungen, die sich aus den Lastenbldttern der
Liegenschaften (Punkt 2.1.) ergeben und den Versicherungen gemaR Anlage [2.2.1] sowie den
Wartungsvertragen gemaR Anlage [2.2.2] — bestehen zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses
Vertrages nicht.

Die Verkauferin verpflichtet sich bei Unterfertigung dieses Vertrages ein Grundbuchsgesuch
betreffend die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung der
kaufgegenstandlichen Liegenschaft zu unterfertigen und der Treuhé@nderin zu libergeben.

KAUFABREDE

Die Verkduferin verkauft und tibergibt und die Kiuferin kauft und Gbernimmt den in Punkt 2.
genannten Kaufgegenstand mit allem rechtlichen und tatséchlichen Zubehér, sowie mit allen
Rechten und Pflichten, so wie die Verkéuferin diese besessen und beniitzt hat oder berechtigt
war, diese zu besitzen und zu beniitzen, nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand betrégt EUR [ ]

Die Vertragspartner kommen {iberein, fiir das gegenstindliche Geschéft von der Option auf
umsatzsteuerpflichtige Behandlung des Grundstiicksumsatzes gemaR § 6 Abs 2 UStG keinen
Gebrauch zu machen, dh das Grundstiick wird gemiR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG umsatzsteuerfrei
verdufert.

KAUFPREISFALLIGKEIT, TREUHANDSCHAFT

Die Vertragspartner bestellen [___] zur Treuhdnderin.
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5.2

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7

Der Kaufpreis in Héhe von EUR [bitte einsetzen] ist bis spatestens [Datum bitte einsetzen] von der
Kauferin bei der Treuhénderin, [___], auf das Treuhand-Anderkonto bei [___ 1, [___], lautend auf
"[___1/Anderkonto [___ 1" unter Angabe des Verwendungszwecks "Kaufpreis”, zu treuen Handen
zu hinterlegen (Fingang am Konto). Dies mit dem Auftrag, nach erfolgter Einverleibung des
Eigentumsrechtes zugunsten der Kéuferin und Vorliegen sonstiger entsprechend der gesondert
errichteten Treuhandvereinbarungen geregelter Voraussetzungen den hinterlegten Kaufpreis an
die Verkduferin zu Ginze auszuzahlen. Dieses Treuhandkonto ist ausschlieBlich fir diesen
Geschiftsfall eingerichtet und unterliegt den Bestimmungen [___].

Etwaige auf dem Treuhand-Anderkonto anfallende Zinsen abziglich der Bankspesen und KESt
stehen — ausgenommen im Fall des rechtswirksamen Ricktritts vom Vertrag durch die Kduferin —
der Verkduferin zu.

Die Kauferin verpflichtet sich, den fiir die Bezahlung der
a)  Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5 % des Kaufpreises)
b} grundbiicherlichen Eintragungsgebihr fiir das Eigentumsrecht (derzeit 1,1 % des Kaufpreises)

erforderlichen Betrag von insgesami EUR [bitte einsetzen] vor Unterfertigung des
gegenstandlichen Kaufvertrages zu Handen [___ ], auf das Anderkonto bei[___], BIC:[___], lautend
auf [ 1" zu erlegen (Eingang am Konto).

{__ ] wird als Treuhidnderin unwiderruflich beauftragt und bevolimachtigt, nach Einlangen der in
diesem Vertragspunkt genannten Betrige fiir die Selbstbemessung der Grunderwerbsteuer geméaR
§ 12 Grunderwerbsteuergesetz und die fristgerechte Weiterleitung der Grunderwerbsteuer und
der Eintragungsgebiihr Sorge zu tragen. Falls eine Selbstberechnung gemaR § 12 GrEStG nicht
méglich sein sollte, wird die Treuhdnderin ermichtigt, die Geblhrenanzeige zu erstatten und den
Grunderwerbsteuerbescheid sowie die Unbedenklichkeitshescheinigung entgegenzunehmen.

Bei Fremdfinanzierung fallen zusétzlich Eintragungsgebiihren an, welche sich von der Hohe des
pfandrechtlich sicherzustellenden Betrages berechnen und vom Grundbuchsgericht gesondert
vorgeschrieben werden.

Erfolgt eine Nachversteuerung bzw. eine Anderung der Grunderwerbsteuer/Eintragungsgebihr,
hat die Kduferin den jeweils vorgeschriebenen Betrag unverziiglich zu bezahlen und die Verkauferin
schad- und klaglos zu haiten

Die Verk&uferin erklart, in Kenntnis der steuerlichen Auswirkungen dieses Rechtsgeschéftes nach
dem 1. StabG 2012 {Immobilienertragstever) sowie dem Steuerreformgesetz 2015/2016, 8GBI
/118 zu sein und alifillige diesbeziigliche Steuern und Kosten der Berechnung der
tmmobitienertragssteuver selbst zu tragen.

Die Selbstberechnung der immobilienertragssteuer (ImmoESt) wird von [___] auf Grundlage der
Berechnung durch die Verkauferin durchgefiihrt und die ImmoESt abgefiihrt.

Die Verkduferin haftet der Treuhdnderin fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer
diesbeziiglichen Angaben und ist die Treuhdnderin weder beauftragt noch verpfiichtet, diese Daten
iiber deren Schliissigkeit hinaus zu iiberpriifen. Die Verkauferin halt die Treuhédnderin diesbeziiglich
vollkommen schad- und klaglos.

Im Ubrigen bestiitigt die Verkduferin, dass sie ihre steuerlichen Belange selbst gepriift und sich
selbst dariiber informiert hat.

Die Kauferin ist verpflichtet, der Treuhdnderin fristgerecht gemdf Niederdsterreichischem
Grundverkehrsgesetz idgF eine Baulandbestatigung der Stadtgemeinde Mautern zu Ubergeben.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

8.1

8.2,

UBERGABESTICHTAG

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes gemaR Punkt [2.] erfolgt am
[ ], 00:00 Uhr {"Obergabestichtag"). Mit dem Zeitpunkt der Ubergabe gehen Zufall und
Gefahr sowie Lasten und Vorteil mit Ausnahme der Verrechnungsvereinbarung gemd® Punkt [6.3]
auf die Kauferin (iber.

Bei der Ubergabe ist ein Ubergabeprotokoll gemaR Muster Anlage [6.2.1] zu errichten und von den
Vertragspartnern bzw. deren Vertretern zu unterfertigen. Weiters lbergibt die Verkduferin die

Unterlagen gemaf! Anlage 16.2.2].
Der Ubergabestichtag ist auch der Verrechnungsstichtag.

Vor diesem Stichtag entstandene Forderungen und Verbindlichkeiten, und auch solche, die nach
dem Stichtag geltend gemacht werden, bzw. hervorkommen, sich aber auf den Zeitraum vor dem
Stichtag beziehen, sind der Verkiuferin zuzurechnen, die berechtigt ist, derartige Forderungen
einzuziehen, bzw. derartige Verbindlichkeiten erfiillen muss. Forderungen und Verbindlichkeiten,
die nach dem Verrechnungsstichtag entstehen und auch den Zeitraum nach diesem betreffen, sind
ausschlieBlich der Kauferin zuzurechnen.

Hinsichtlich der zum Ubergabestichtag aufrecht bestehenden Versicherungsvertrage nehmen die
Vertragspartner das Recht zu deren Aufkiindigung durch die Kauferin sowie das gesetzlich hierzu
bestehende Kindigungsrecht gem#R §§ 65ff VersVG zustimmend zur Kenntnis. im Faile der
Aufkindigung der bestehenden Versicherungen Anlage [2.2.1] und der Wartungsvertrige Anlage
[2.2.2] durch die Kiuferin geht die Riickverrechnung alifilliger Rabatte zu Lasten der Verkauferin
und ist von dieser zu tragen.

GELDWASCHE

Die Kauferin erkldrt an Eides statt und garantiert, dass das Rechtsgeschéft weder der Geldwésche
noch der Terrorismusfinanzierung dient, die wirtschaftlichen Eigentliimer der Gesellschaft keine
politisch exponierten Personen und auch keine Familienmitglieder von politisch expanierten
Personen sowie keine solchen nahestehende Person{en) ist/sind, das Rechtsgeschdft im eigenen
Namen, auf eigene Rechnung und nicht in fremdem Auftrag abgeschlossen wird, kein Verdacht auf
Geldwische/Terrorismusfinanzierung besteht und verpflichtet/verpflichten sich, gegebenenfalls
alle fiir die Widerlegung eines derartigen Verdachts erforderlichen Unterlagen offen z2u legen. Die
Vertragspartner sind verpflichtet, der Treuhfnderin die entsprechenden KYC Dokumente
fristgerecht sowie volistindig und wahrheitsgema® ausgefullt und (firmenmaRig) unterfertigt zu
libergeben.

ERKLARUNGEN/GEWAHRLEISTUNGEN/GARANTIEN

ALLGEMEIN

Die Kiuferin ist eine ordnungsgemiR errichtete und bestehende Gesellschaft, eingetragen im
Firmenbuch des { ].

ERKLARUNGEN/GEWAHRLEISTUNGEN/GARANTIEN
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8.2.1

8.2.2,

3.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

leder Vertragspartner gewihrleistet dem jeweils anderen Vertragspartner mit Wirkung fir die
jeweils eigene Sphire, dass weder der Abschiuss noch die Durchfiihrung und Abwicklung dieses
Kaufvertrages im Widerspruch (i) mit dem jeweiligen Statut bzw Gesellschaftsvertrag oder anderen
anwendbaren Rechtsvorschriften, (i) mit einem Urteil, einem gerichtlichen Beschiuss,
Schiedsspruch oder einem Bescheid, das/der gegentiber dem jeweils zusichernden Vertragspartner
ergangen ist, oder (iil) mit einem Vertrag oder einem anderen Rechtsgeschaft, hinsichtlich dessen
der jeweils zusichernde Vertragspartner oder wodurch irgendwelche seiner Vermogenswerte
gebunden sind, steht.

Die Verkiuferin raumt der Kduferin und die Kéuferin rdumt der Verkduferin Wege-, Fahrt- und
Leitungsrechte bzw Wege-, Fahrt- und Leitungspflichten, wie im Zeitpunkt der Optionsausiibung
abgestimmt und wie beschrieben in Anlage [8.2.2], ein.

Die Verkiuferin hat auf seine Kosten die vollkommene Lastenfreisteliung des Kaufgegenstandes,
soweit in diesem Kaufvertrag nicht ausdriicklich anders vereinbart, im Grundbuch zu erwirken.
Klarsteliend wird festgehalten, dass Servituten zugunsten Dritter hinsichtlich des Kaufgegenstandes
rechtskriftig einverleibt am Tag der Unterfertigung des Optionsvertrages von der Kauferin
{lbernommen werden.

Die Verkiuferin gewéhrleistet, dass keine den Kaufgegenstand betreffenden Steuer-, Geblhren-
oder Abgabenriickstande welcher Art auch immer bestehen Die Verkduferin wird die Kauferin
und/oder deren Organe im Falle der Inanspruchnahme durch die Finanzbehdrden aus
riickstédndigen, die vertragsgegenstindliche Liegenschaft betreffenden Steuern, Gebiihren und
Abgaben schad- und kiaglos halten und ihr bei der Abwehr derartiger Anspriiche jedwede
prozessuale und tatsichliche Unterstiitzung leisten, sowie ihr alle notwendigen Aufwendungen,
Mithewaltungen und Auslagen ersetzen, die ihr fir diese aus welchen MaBnahmen auch immer in
deren Zusammenhang erwachsen.

Die Verkauferin gewdhrleistet, dass in Bezug auf den Kaufgegenstand keine die interessen der
Kauferin negativ beeintréchtigenden Gerichts-, Schiedsgerichts-, Verwaltungs(strafjverfahren oder
Verfahren vor der Schlichtungsstelle anhingig sind oder drohen, und zwar weder Aktiv- noch
Passivverfahren, ausgenommen jene Verfahren, die im Optionsvertrag vom [...] von Seite der
Verkauferin auf Veranlassung der Kéuferin einzuleiten waren. Festgehalten wird, dass allféllige im
Zusammenhang mit  solchen Verfahren entstehende Verpflichtungen, insbesondere
Zahlungsverpflichtungen, und im Zusammenhang mit diesen Verfahren entstehende Kosten, die
aus Vorgangen resultieren, die vor dem Ubergabestichtag liegen, zu Lasten der Verkduferin gehen.
Die Verkiuferin wird die Kauferin hinsichtlich alifilliger gegen sie geltend gemachter Anspriiche
aus diesen Verfahren schad- und klaglos halten.

Die Verkiuferin erklirt, dass ihres Wissens {auf Basis des Gemeindearchivs) hinsichtlich des
Kaufgegenstandes keine Kontaminationen jedweder Art, insbesondere keine Abfille, Altlasten,
gesetzlich verbotene Bausubstanzen und/oder -stoffe (wie insbesondere Ashest) und/oder
verbotene Materialien, bestehen und auch keine umweltschutzrechtlichen Vorschriften in einer
Weise, die die Interessen der Kauferin nachteilig beeinflussen, verletzt wurden.

Die Haftung der Verkauferin im Zusammenhang mit Kontaminationen, gleich aus welchem Titel,
erlischt jedenfalis, wenn die Kiuferin nicht binnen drei Jahren ab Vertragsabschluss entsprechende
Anspriiche schriftlich geltend macht.

Abbruch- und Entsorgungskosten fiir nicht gefihrliche Abfille werden von der Kéuferin fiir
Baurestmassen getragen, die der Deponieverordnung 2008 ~ Anhang 2 (in geltender Fassung zum
Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Kaufvertrages) entsprechen. Ausgenommen davon sind
Astbestabfilie laut § 10 Deponieverordnung 2008.
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Bodenaushub- und Entsorgungskosten von nicht kontaminierten Bodenaushubmaterial und nicht
kontaminierten Bodenbestandteilen, Inertabfillen und nicht gefahrlichen Abfillen wvon
Baurestmassen die der Deponieverordnung 2008 — Anhang 1 den Tabellen 1 bis 6 und - Anhang 4
Anforderungen fiir die Ablagerung von Aushub auf einer Bodenaushubdeponie, inertabfalideponie
und Baurestmassendeponie entsprechen (in geltender Fassung zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Kaufvertrags) werden von der Kiuferin getragen. Ausgenommen davon sind Astbestabfélle
laut §10 Deponieverordnung 2008.

Die Kosten und Folgekosten der Beseitigung von Kriegsrelikten, Kampfmitteln,
sprengstoffverdichtigen Gegenstinden etc. beim Wahrnehmen oder fiir das Auffinden bei
konkretem Verdacht trégt die Verkduferin.

Ansonsten (bernimmt die Verkiuferin hinsichtlich des Baugrundrisikos keine Gewdhrleistung
und/oder sonstige Haftung fiir einen bestimmten Zustand des Kaufgegenstands, wohl aber dafiir,
dass sie die Kauferin (ber ihr bekannte und bekannt sein missende Umstinde des
Kaufgegenstandes aufgeklart hat.

8.2.6. Die Verkauferin gibt die Erklarung betreffend das HQ 100 {Anlage [8.2.6]) ab, dass hinsichtlich des
Kaufgegenstandes in derVergangenheit den letzten 30 Jahren keine Oberflutungen durch
Oberfischenwasser, Hochwasser oder durch Grundwasser eingetreten sind. Darliber hinaus wird
Gewihrleistung oder Haftung der Verkduferin im Zusammenhang mit Hoch- oder/und
Grundwasser abbedungen.

8.2.7 Die Verkiuferin haftet ferner dafiir, dass am Kaufgegenstand keinerlei Miet-, Pacht- oder sonstige
dingliche oder obligatorische Beniitzungsrechte oder Betriebsrechte irgendwelcher Personen
bestehen oder begrindet werden.

Insbesondere haftet die Verkauferin fiir die rechtswirksame Beendigung der bestehenden
Bestandsverhiltnisse (Bestandfreimachung/Ausmietung), und zwar betreffend

- Batlettzentrum (dzt Gst. . 169/€Z 1.051) bis zum 31.12.2021

- Feuerwehrhaus (dzt Gst. . 250/FZ 1.423) friihestens bis zum 30.06.2022, jedenfalls
bis zum 31.03.2023

Die Brunnenanlage auf dem Grundstiick dzt. Nr. 557/5 EZ 1052 verbleibt physisch auf diesem
Grundstiick und rechtlich bei der Verkduferin in Gestalt einer unkiindbaren Dienstbarkeit
zugunsten der Verkduferin, wobei der dafiir entsprechende Vertrag {einschiieRlich Kiarung der
diesbeziiglichen wasserrechtlichen Situation durch die Verkauferin) umgehend errichtet und
gemeinsam mit den Kaufvertrigen grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

Klarstellend wird festgehalten, dass wahrend der archiologischen Untersuchungen und wahrend
der Bauzeit die Brunnenanlage auf dem Grundstiick dzt Nr 557/5 EZ 1052 stillgelegt und vom
Wasserversorgungsnetz genommen werden muss. Die Verkduferin wird deswegen eine
Ersatzbrunnenanlage (Bauprovisorium) fiir die erforderliche Wasserversorgung auf der
Liegenschaft [___] auf eigene Kosten erreichten und betreiben. Dafiir erhilt die Verkduferin von
der Kauferin einen einmaligen fixen Kostenersatz in Hohe von € 122.334.-,

Kann der Brunnen auf dem Grundstiick dzt. Nr. 557/5 EZ 1052 aus Griinden der Baufithrung nach
Baufertigstellung nicht linger als zehn Jahre weiterbetrieben werden, so erhilt die Verkéuferin von
der Kiuferin einen einmaligen fixen Kostenersatz in Héhe von € 367.000.-. Die Betriebskosten der
Brunnenanlage einschiieRlich Wartungs-, Reparatur- und instandhaltungskosten in diesen zehn
Jahren werden von der Verkduferin getragen.
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3.2.8,

8.2.9.

8.3,
8.4,

8.5.

8.6.

10.

10.1.

Die Verkduferin gewahrleistet, dass die der Kauferin (ibergebenen Unteriagen und Informationen
vollstandig und die Erkldrungen richtig sind; insbesondere wurden keine fiir die Beurteilung der
gegenstindlichen Transaktion wesentlichen Umstande verschwiegen.

Die Kauferin iibernimmt keine Dienstnehmer oder sonstigen Mitarbeiter von der Verkauferin.
Die Gewahrieistungsfrist betrégt drei Jahre ab Ubergabestichtag.

Die Verkiuferin riumt der Kauferin das Recht ein, das auf dem Grundstiick dzt.Nr. 1/1 der
Liegenschaft EZ 1529 befindliche Pumpwerk und die iber die dzt. Grundstiicke 1446 £Z 1552, 1/6
EZ 1552 und 1/1 EZ 1529 verlaufende Druckleitung zu dem Pumpwerk und den (ber die dzt.
Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552, 1/1 EZ 1529 und 1447/1 EZ 1552 verlaufenden Kanal zu
dem Pumpwerk auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

Weiters rdumt die Verkiuferin der Kiuferin das Recht ein, den Kanal aus Hundsheim kommend
tiber die dzt. Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1/6 EZ 1552, 1/1 EZ 1529 und 1447/1 EZ 1552 verlaufend
auf eigenes Risiko und eigene Kosten zu veriegen.

Weiters rdumt die Verkauferin der Kiuferin das Recht ein, die Trinkwasserleitung Gber die dzt
Grundstiicke 1446 EZ 1552, 1447/1 EZ 1552, 1/1 EZ 1529 und 1/6 EZ 1552 verlaufend auf eigenes
Risiko und eigene Kosten zu verlegen.

Die Kiuferin raumt der Verkiiuferin das Recht ein, das Pumpwerk samt angeschlossener Leitungen,
die Kanalleitung aus Hundsheim kommend sowie die Trinkwasserleitungen auf Kosten der
Verkduferin zu betreiben.

Die Kauferin sagt zu, dass der Baubeginn fiir die Errichtung der Wohnhausanlage auf dem
Kaufgegenstand nicht frilher als der Baubeginn fiir die Errichtung des Hotels (betreffend Schloss
Mautern)-stattfinden soll.

Die Kauferin sagt zu, mit Baubeginn auf dem Kaufgegenstand nur ein Projekt gedeckt von der mit
der Verksuferin abgeschlossenen Raumordnungsvereinbarung gemiR § 17 Abs 2 NOROG 2014
entsprechend umzusetzen und fertigzustellen.

AUFSANDUNGSERKLARUNGEN

Die Stadtgemeinde Mautern, erteilt hiermit ihre ausdriickiiche und unwiderrufliche Einwilligung
und Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob derihr gehérenden
Liegenschaft

EzZ{____1

das Figentumsrecht fir die [ ], zur Génze einverleibt werde.

GRUNDVERKEHR

Die statutengemaR zur Vertretung nach auBen berufenen Organe der Kauferin erkidren verbindlich,
dass die Kauferin ihren Sitz und ihre Geschftsleitung innerhalb der Européischen Union/Osterreich
hat und an ihr nicht liberwiegend Personen und Geselischaften beteiligt sind, die nicht Biirger der
Europiischen Union/Osterreich sind oder ihren Sitz nicht innerhalb der Europdischen
Union/Osterreich haben.
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10.2.

11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4,

Die Kauferin erklart ferner an FEides statt, Deviseninlinderin iSd Osterreichischen
Devisengesetzgebung zu sein.

VOLLMACHT

Die Vertragspartner beauftragen und ermichtigen hiermit [__], mit der grundbiicheriichen
Durchfiihrung dieses Vertrages.

Die Vertragspartner erteilen [ ] unwiderruflich den Auftrag und die Vollmacht, alle zur
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages samt Anlagen erforderlichen Anderungen und
Ergdnzungen, Nachtrige mit Rechtswirksamkeit fiir sie (insbesondere auch in beglaubigter Form)
zu verfassen, zu fertigen und durchzufihren, Aufsandungserkldrungen und aile sonstigen
notwendigen Erklirungen (insbesondere auch in beglaubigter Form} im Namen der
Vertragspartner zur FErreichung des Vertragszweckes abzugeben, Dokumente/Unteriagen
betreffend den Eintritt aufschiebender Bedingungen {inshesondere auch in beglaubigter Form) zu
fertigen, sie bevollmachtigen sie weiters unwiderruflich, alle Grundbuchserledigungen/
Firmenbucherledigungen fir sie in Empfang zu nehmen sowie auch allfaliige in diesem
Zusammenhang erforderiichen Verbesserungen oder Ergdnzungen des Vertrages samt Anlagen —
soweit damit keine wirtschaftlich relevanten Verinderungen verbunden sind — vorzunehmen,
{auch in beglaubigter Form) zu verfassen, zu fertigen; dies einschlieflich der Berechtigung zum
Selbstkontrahieren.

Dessen ungeachtet werden die Vertragspartner[___] bei der Durchfiihrung dieses Vertrages nach
besten Kraften unterstiitzen, insbesondere alifillig erforderliche Urkunden im Original auf
Anforderung zur Verfiigung stellen und erforderliche Erkidrungen — wenn notwendig auch in
beglaubigter Form oder Notariatsaktsform — unverziiglich abgeben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Vertragspartner verpflichten sich, simtliche ihnen im Zusammenhang mit diesem Vertrag
zugénglich werdenden Informationen, die als vertraulich bezeichnet werden oder aufgrund
sonstiger Umstande als Geschifts- oder Betriebsgeheimnisse erkennbar sind, sowie die Tatsache
des Abschlusses und den inhalt dieses Vertrages unbefristet geheim zu halten und sie — soweit nicht
zur Erreichung des Vertragszweckes geboten — weder aufzuzeichnen noch an Dritte weiterzugeben
oder in irgendeiner Weise zu verwerten,

Die Vertragspartner verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Verkiirzung {iber die Halfte des
wahren Wertes oder wegen Irrtums anzufechten.

Anderungen und/oder Ergénzungen bediirfen, um rechtswirksam zu sein, der Schriftform. Die
Schriftform ist auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis erforderlich.

Alle Benachrichtigungen, Anzeigen oder Erkldrungen, die im Zusammenhang mit diesem Vertrag
gegenliber einem anderen Vertragspartner abgegeben werden, missen schriftlich, und zwar durch
persénliche Ubergabe, Uberbringung durch Boten oder eingeschriebenen Brief oder E-Mail
bestitigt durch eingeschriebenen Brief, erfolgen. Die Erklarungen sind an folgende Adressen zu
richten, sofern nicht von dem jeweiligen Vertragspartner eine andere Adresse rechtswirksam
mitgeteilt wurde:

Flir die Verkduferin: zH.{ 1
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Telefon:[____ ]

E-mail: [ ]
FOr die Kauferin: 2H. | |

Telefon: [ ]

E-mail: [___]

Alle Mitteilungen und Erkldrungen geiten zu folgenden Zeitpunkten als zugegangen:

- bei Oberbringung durch Boten: mit Abgabe beim Empfinger wéhrend (blicher
Geschiftsstunden, sonst mit Beginn des darauffolgenden Geschéftstages;

- bei eingeschriebener Ubersendung: mit Erhalt;
- bei Email: mit Erhalt eines zusitziich eingeschriebenen Briefs

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird die
Wirksamkeit der {ibrigen Bestimmungen hierdurch nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksamen
Bestimmung tritt eine Ersatzregelung, die dem mit der unwirksamen Bestimmung angestrebten
Zweck moglichst nahe kommt. In gleicher Weise ist zu verfahren, wenn bei Abwickiung des
Vertrages eine Llicke offenbar wird.

Die mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses Vertrages und seiner Anlagen verbundenen
Steuern, Gebiihren und Abgaben, insbesondere Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebiihr,
sowie die Kosten der Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung tragt die
Kauferin. Im Ubrigen tragt jeder Vertragspartner die ihn betreffenden Steuer-, Gebiihren- und
Abgabenbelastungen, die sich aus dem Abschluss dieses Vertrages, der Abgabe von Erkldrungen
und Gberhaupt der vorliegenden Transaktion ergeben, selbst.

Die Kosten der Léschungserklidrungen/Freilassungserkidrungen tragt die Verkéuferin.

Die Kosten der Beiziehung von Berater einschlieflich der Rechtsberater sowie der
Wirtschaftspriifer, Steuerberater und technischen Berater, trégt jeder Vertragspartner selbst.

Samtliche Anlagen bilden integrierte Bestandteile dieses Vertrages.

Festgehalten wird, dass die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwélte GmbH, die den
Erstentwurf dieses Kaufvertrages erstellt hat, ausschlieRlich die Kéuferin vertreten hat und
sogleich, vor Beginn der Vertragsverhandlungen, ausdriicklich erklart hatte, nur ihre Partei zu
vertreten. Die Nemetschke Huber Koloseus Rechtsanwdélte GmbH informiert die Vertragspartner
dariiber, dass ihre personenbezogenen Daten (Name, Geburisdaten, Staatsbiirgerschaft, Adresse,
Mailkontakte, Telefonnummer, Familienstand, Sozialversicherungsnummer, Steuernummer,
Firmenbuchnummer und Bankdaten) von ihr erfasst, verarbeitet und gespeichert werden. Die
Daten werden solange gespeichert, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

Die Vertragspartner vereinbaren gemaR § 104 IN fiir alle Streitigkeiten, die sich aus diesem
Kaufvertrag ergeben oder auf dessen Inkrafttreten, Verletzung, Aufldsung oder Nichtigkeit
beziehen, die ausschlieBliche Zustindigkeit des fiir Wien Innere Stadt sachlich zustdndigen
Gerichts.

Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, die die Kéuferin erhélt. Die Verkauferin erhalt
auf Wunsch eine beglaubigte Kopie.
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Anlagenverzeichnis:

Anlage [2.2.1] Versicherungen

Anlage {2.2.2] Wartungsvertrage

Anlage [6.2.11 Muster Ubergabeprotokoll

Anlage [6.2.2] Dokumentation {zB Unterlagen, einschlieRlich Schliisselliste und Zéhlerstdnde)

Anlage [8.2.2] Beschreibung Wege-, Fahrt- und Leitungsrechte, sowie Beschreibung Wege-,
Fahrt- und Leitungspflichten

Anlage [8.2.6] Hochwasserkarte des Landes Niederdsterreich zu HQ 100

[ Yl am] 1
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P , D - V/é
BEILAGE £

FPO Freiheitliche GR-Fraktion Mautern

Mautern GR Anton Brustbauer

An den Gemeinderat
der Stadtgemeinde Mautern
z.Hd. Blrgermeister Heinrich Brustbauer
Mautern, am 06. April 2021

Abanderungsantragsantrage

Die Freiheitliche Gemeinderatsfraktion stellt zum TOP 2. Options- und Raumordnungsver-
trag, sowie Kaufvertragsentwirfe Projekt Schloss Mautern folgende Abénderungsantrage
und ersucht um separate Abstimmung der Anderungen je Vertrag:

o Optionsvertrag
Anderung bei Pkt 2.2.1 vorletzter Absatz zu Bestandsfreimachung Feuerwehrhaus
wie folgt:
- Feuerwehrhaus (dzt. Gst. .250/EZ 1423) friihestens 4 Wochen nach erteilter Be-
niitzungsbewilligung des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses,
spiéitestens jedoch bis 31.12.2023.

o Kaufvertragsentwurf ,,Gewerbe*
Anderung bei Pkt 8.2.7 zweiter Absatz zu Bestandsfreimachung Feuerwehrhaus wie
folgt:
- Feuerwehrhaus (dzt. Gst. .250/EZ 1423) frithestens 4 Wochen nach erteilter Be-
niitzungsbewilligung des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses,
spétestens jedoch bis 31.12.2023.

o Kgufvertragsentwurf ,Wohnen*
Anderung bei Pkt 8.2.7 zweiter Absatz zu Bestandsfreimachung Feuerwehrhaus wie
folgt:
- Feuerwehrhaus (dzt. Gst. .250/EZ 1423) friihestens 4 Wochen nach erteilter Be-
niitzungsbewilligung des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses,
spétestens jedoch bis 31.12.2023.

e Raumordnungsvertrag
Anderung bei Pkt V. Abs. (4) dritte Zeile anstatt bis 31.03.2021 wie folgt:
- bis 30.04.2021



AKTENVERMERK

MAUTERN

AN DERDONAU
Stadtgememde

Sachbearbeiter: Hr.Gattin(Fer (DW 25)
gattinger@mautern-donau.gv.at
Aktenzahl:

Mautern, 06. April 2021

Die in den einzelnen Vertragen genannten Beilagen zu den jeweiligen
Vertrégen sind im Akt ,,Projekt Schloss Mautern® - Vertrage zu finden!

Stadtgemelnde Mautern an der Donau
Rathausplatz 1, 3512 Mautern

T.+43 (2732) 83151, F, +43 (2732) 83151-12
stadtgemelnde@mautern-donau,gv.at

Offnungszeiten:
Montag bls Freltag: 08:00 -12:00 Uhr
Dienstag zusatzlich: 13:00 -18:00 Uhr

Raiffeisenbank Krems

IBAN: AT193239700001703404 | BIC: RLNWATWWKRE

Kremser Bank AG

IBAN: AT112022800400418000 | BIC: SPKDAT21XXX

DVR-Nummer 000013188 | UID: ATU 16226206

mautern-donau.at




